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CBA Hypomonitor: Objem poskytnutych hypoték se v lednu oproti prosinci
opét snizil. Urokova sazba klesla na 5,93 %.

Praha, 15. tnora 2023 - Banky a stavebni spofitelny poskytly v lednu letosniho roku hypotecni tvéry v objemu
mirné prevysujicim 6,5 mld. Kc. Mezimésicné tak objem poskytnutych hypoték poklesl vice nez 0 16 % a v rdmci
z pohledu aktivity na hypotecnim trhu slabsi a pokles aktivity oproti prosinci je obvykly. Vzhledem k ptisobeni
niz$i srovnavaci zakladny se meziroéni propad nepatrné zmirnil, a to z prosincovych 82 % na 80 %. Urokova sazba
u skute¢né novych hypoték bez refinancovani v prosinci poprvé po dvou letech mirné poklesla, a to z 5,98 % na
5,93 %. Trini urokové sazby delSich splatnosti zacaly v poslednich tydnech opét mirné rist, stale vsak zlstavaji
pod primérnou urovni z druhé poloviny minulého roku. Uvedené informace plynou z dat CBA Hypomonitoru,

ktery zachycuje data vSech tuzemskych bank a stavebnich spofitelen poskytujicich hypotecni tivéry.

Zacatkem roku se hypotecni aktivita opét sniZila, to je ale pro prvni mésice roku typické

Banky a stavebni spofitelny dle €BA Hypomonitoru poskytly domécnostem v lednu leto$niho roku hypotéky
v celkovém objemu 6,5 mld. Ké. Objem poskytnutych hypoték tak po nékolika pfedeslych mezimésiénich ristech
opét poklesl, a to o0 16 %. Leden s Unorem ale obvykle byvaji nejslabsi mésice v roce a lednovy dvouciferny
mezimésicni propad tak neni ztohoto pohledu vyjimecny. Z mezirocniho pohledu se zacdind projevovat nizsi
srovnavaci zakladna z ledna minulého roku, ackoli prvni polovina roku 2022 byla z pohledu souc¢asné poskytnutych
objem stale velmi silnd. Mezirocni pokles poskytnutych hypoték tak cinil vlednu 80 % a zmirnil se oproti
prosincovym 82 % jen nepatrné.

“Ackoli prosinec minulého roku prinesl urcité nadéje, Ze na hypotecnim trhu dochdzi k mirnému oZiveni, lednova ¢&isla
byla pro nds spise zklamdnim. Hypotecni trh tak zdstdvd v utlumu a mezirocni propad zlstdvd na vyraznych 80 %, a
to i pres to, Ze aktivita na hypotecnim trhu zacala v loriském roce zpomalovat a jiZ se tak v mezirocnim pohledu
nesrovndvdme s mimoradnym rokem 2021,“ uvedl Jifi Zita, vedouci oddéleni hypoték Fio banky.

Objem skutecné nové poskytnutych hypoték bez refinancovani v lednu dosahl 5,4 mld. K¢ po prosincovych 6,6

evvys

¢inil 1,15 mld. K&, obdobné jako v prosinci. Objem skutecné nové poskytnutych hypoték mezimésicné poklesl o
18,7 % a meziro¢ni propad setrval stejné jako v prosinci u 80 %.

Tabulka €. 1: Shrnuti objemu poskytnutych hypoték a priimérnych trokovych sazeb za leden 2023

Objem Potet Sazba

(mld. K¢) (%)

Celkem 6,5 2428 5,92
Nové Uvéry 5,4 1901 5,93

z toho:

na koupi 4,0 1349 5,91

na vystavbu 1,0 380 5,86
ostatni 0,4 172 6,33
Refinancované z jiné instituce 0,9 433 5,89
Refinancované interné 0,2 94 5,90

Pramen: CBA Hypomonitor
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Zatimco v prosinci se poskytlo bezmala 2300 skutecné novych hypoték, v lednu to bylo o 400 méné. To je nizsi
hodnota neZ v zafi minulého roku, kdy pocet nové poskytnutych hypoték jen mirné prekonal hranici 2 tisic. Pfitom
pramérny mésicni pocet novych hypoték v prvni poloviné minulého roku se pohyboval kolem 6 tisic, predloni pak
dosahoval 9,5 tisice.

»Objem poskytnutych hypoték byl v lednu nejnizsi od tnora roku 2014, ale obecné se posledni mésice pohybuji spise
na urovnich, které byly bézné deset let zpdtky, z pohledu poctu poskytnutych hypoték se trh dostal na hodnoty

evvs

i v letosnim roce,“ ik Jakub Seidler, hlavni ekonom CBA.

Primérna hypotecni sazba poprvé po dvou letech mirné poklesla

Urokova sazba u skuteéné nové poskytnutych hypotecnich tvérd v lednu poprvé po dvou letech mirné poklesla
25,98 na 5,93 %. Jeji hodnota je tak nepatrné nad hodnotou z fijna minulého roku, stile se vSak nachazi na
nejvyssich Urovnich za poslednich dvacet let, ackoli v letech 2008 a 2009 se pohybovala také na obdobné vysokych
hodnotdch. Realizované Urokové sazby na rozdil od cen nabidkovych reflektuji skute¢nou redlnou trokovou sazbu
u podepsanych hypotecnich smluv. Nabidkové sazby se nejcastéji pohybuiji v relativné Sirokém rozpéti mezi 6 az 7
%, jejich primeér viak v poslednim pal roce vesmés stagnuje mirné nad hranici 6 %.

.S ristem domadcich urokovych sazeb jsme zacali v loriském roce zaznamendvat zvyseny zdjem klient o eurové
hypotéky, které jsou vSak urceny pouze Zadateliim se stalym a udrZitelnym prijmem v eurech. Pro takové klienty vsak
miuZe byt stdle uvedend moznost atraktivni i pres to, Ze rozdil mezi korunovymi a eurovymi hypotecnimi sazbami se
postupné snizuje,” uved| Filip Vavrugka, feditel a vedouci obchodni oblasti Oberbank AG pobocka Ceska republika.

Graf ¢. 1: Primérna hypotecni sazba — nové obchody
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Pramen: CN B, CBA Hypomonitor

Hypotecni sazby reaguji s mirnym zpoZzdénim predevsim na vyvoj trznich urokovych sazeb delSich splatnosti.
Promita se do nich Fada faktord — nejen oéekavany vyvoj zakladnich sazeb CNB, ale i vyhled na inflaci, ekonomicky
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vyvoj ¢ dynamika obdobnych Urokovych sazeb v zahraniéi. Zminéné trini Urokové sazby del3ich splatnosti’ jsou
v poslednich mésicich rozkolisané, po citelném poklesu na zacatku letosniho roku zacaly ale opét mirné rist.
V soucasnosti se nachazi kolem primérné urovné z prosince minulého roku a stale mirné pod primérnou Urovni
z druhé poloviny minulého roku. Hypotecni sazby tak mohou v zavislosti na vyvoji trinich drokovych sazeb zacit
klesat i pres stabilitu zakladni sazby CNB.

Primérna velikost hypotéky opét poklesla a dostala se pod 2,9 mil. K¢

Primérna vyse hypotéky v lednu poklesla pod hranici 2,9 mil K¢ a dosahla 2,83 mil. K¢, coz je nejnizsi hodnota od
zafi roku 2020. S pfisné&j$imi pravidly ze strany CNB a vysokymi Grokovymi sazbami zvy3ujicimi mésiéni splatky totiz
musely nékteré domacnosti zamyslenou vysi hypotéky sniZit. NejvySsi pridmérnd hypotéka byla dosaZena
v listopadu 2021 a ¢inila 3,46 mil. K¢, od té doby zacala postupné klesat.

Scénare vyvoje mésicni splatky pro rGzné délky splatnosti hypotéky udava tabulka ¢. 2. Z ni je patrné, Ze rlst
hypotecnich sazeb o jeden procentni bod znamena pro prlimérnou velikost hypotéky zvyseni mésicni splatky o
zhruba 1,5 tisice K¢. Ve srovnani s 2% urokovou sazbou, ktera byla na trhu bézna v dfivéjsich letech, tak znamena
6% hypoteéni sazba narlst mésiéni splatky u priimérné hypotéky zhruba o 6 tisic K&.? Splatka hypotéky ve vysi
jednoho milionu korun s 30 letou splatnosti se sou¢asnymi Urokovymi sazbami se pohybuje kolem 6 tisic Kc.

Tabulka €. 2: Mésicni splatka primérné hypotéky v zavislosti na délce splatnosti a trokové sazbé

Priimérna velikost nové hypotéky v K¢: 2 833 407

Primérna urokova sazba v %: 2,0 3,0 4,0 5,00 5,93 7,0
Mésicni splatka:

Splatnost hypotéky v letech: 15 18233 19567 20958 22406 23799 25467

20 14334 15714 17170 18699 20181 21967
25 12010 13436 14956 16564 18131 20026
30 10473 11946 13527 15210 16856 18851

Pramen: CBA
Pozn.: barevny sloupec odpovidd Grokové sazbé posledniho CBA Hypomonitoru, ostatni sazby jsou ilustraéni

Za cely rok 2022 propadla aktivita na hypotecnim trhu o 64 %

Za cely rok 2022 poskytly banky a stavebni spofitelny hypotecni uvéry v objemu 197 mid. K¢, z toho Cisté nové
uvéry bez refinancovani Cinily 162 mid. K¢. Mezirocné se jednalo o propad ve vysi 63,6 % v pfipadé vSech hypoték,
a 57 % v pripadé skutecné nové poskytnutého objemu. Ackoli rok 2021 byl z pohledu aktivity na hypotecnim trhu
vyjimecny a meziro¢ni propad v roce 2022 byl ocekavatelny, aktivita na hypotecnim trhu byla v lofiském roce témér

evvs

byla jesté relativné silnd a teprve druhé pololeti roku 2022 ukazalo, jak se citelné hypotecni trh ochladil

1 Jednad se predevsim o dlouholeté Grokové swapy (interest rate swap, IRS), které odrazi cenu penéz v delsich splatnostech, napfiklad 5 az 10 let.
2 Tabulka je k dispozici v souboru xls pfiloZeném na webovych strankach CBA Hypomonitoru
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Graf €. 2: Celorocni objem a pocet poskytnutych hypoték v letech 2020 az 2022
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CBA zverejiiuje nové souhrnné statistiky za cely bankovni trh
Ceska bankovni asociace zvefejiiuje ve spolupraci s ¢lenskymi bankami nové souhrnné statistiky z trhu bydleni. Jde
pfedev$im o objemy a pocty nové poskytnutych a refinancovanych hypoték a pfislusnou urokovou sazbu. Tyto
statistiky publikuje CBA v agregované podobé za cely bankovni sektor na pravidelné bazi vidy zhruba v poloviné
mésice. Setfeni se Ucastni viechny tuzemské banky a stavebni spofitelny poskytujici v CR hypotéky. Data jsou
dostupna od ledna roku 2020 v pfiloZeném souboru na strankdch www.cbaonline.cz, kde Ize také pfislusné
statistiky najit zvlast pro banky a stavebni spofitelny. Vyse uvedené hodnoty jsou pro sektor jako celek.
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Metodika CBA Hypomonitoru

CBA Hypomonitor rozdéluje poskytnuté hypotecni Gvéry bank a stavebnich spofitelen domacnostem do nékolika kategorii tak, aby byly
rozliSeny nové uvéry od refinancovanych ci internich refixaci. Nové Uvéry jsou pak vykazovany v kategoriich dle ucelu tvéru:

1. Nové uvéry
Jsou Uvéry, jejichz cely objem poprvé vstupuje do ekonomiky. Do této kategorie nepatti konsolidace uvérl anebo refinancovani Gvérd. Déli
se do tfi kategorii:
Nakup nemovitosti
Vystavba nemovitosti — vcetné rekonstrukce nemovitosti
Ostatni nova ujednani — pouze nové Uvéry, které nijak nesouvisi s koupi nebo vystavbou nemovitosti, napr. tzv. americké
hypotéky, vyporadani SIM, zpétna Ghrada kupni ceny, vyporadani dédického podilu, vyporadani druzstevniho podilu, atp.

2. Refinancované uveéry z jiné financni instituce
Jsou uvéry, které vznikly refinancovanim jednoho nebo vice Uvérl zjiné financni instituce nez té vykazujici. Bez ohledu na vysi
refinancované castky a bez ohledu na vysi pripadného navyseni se celkova vyse nové vzniklého Uvéru vykazuje do této kategorie.

3. Navysené anebo interné refinancované tuvéry
Jsou uveéry, které jiz byly v predchozim vykazovaném obdobi soucasti portfolia vykazujiciho subjektu, a ve vykazovaném obdobi u nich doslo
k nékteré z nasledujicich zmén:
e  navysSeni sjednané castky
e doslo k takovym zménam, Ze puivodni Gvér byl v ramci vykazujiciho subjektu refinancovan/pfeveden na novy uvér. Jde tak o
skutecné novou smlouvu, nikoli napf. jen nové ujednani v rdmci refixace stavajici smlouvy. Proto je objem takovych tGvéru ve
statistice CBA nizsi oproti ,,ostatnim novym ujednanim* ve statistice Ceské narodni banky.

Data pro CBA Hypomonitor poskytuiji nasledujici banky a stavebni spofitelny: Air Bank, Banka Creditas, Ceska spofitelna, CSOB, CSOB
Stavebni sporitelna, Fio banka, Hypotecni banka, Komercni banka, mBank, Modra pyramida, MONETA Money Bank, MONETA Stavebni
sporitelna, Oberbank, Raiffeisen stavebni spofitelna, Raiffeisenbank, Stavebni spofitelna Ceské spotitelny, UniCredit Bank.

Dalsi informace
radi poskytneme:

Radek Sal$a

PR a komunikace CBA
radek.salsa@cbaonline.cz
tel: + 420 731 494 128
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