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CBA Hypomonitor: Objem poskytnutych hypoték se v tinoru zvysil o pétinu,
meziroéni propad zGstava vyrazny. Urokova sazba klesla na 5,9 %.

Praha, 15. bfezna 2023 - Banky a stavebni spofitelny poskytly v tinoru letosniho roku hypotecni tvéry v objemu
7,9 mld. Kc. Mezimésicné tak objem poskytnutych hypoték vzrostl o 20 %. Objem i pocet poskytnutych hypoték
tak mirné prekonal hodnotu z konce minulého roku a dostal se na nejvyssi uroven za posledniho pul roku,
z pohledu aktivity predeslych let jde vSak jen o symbolické zlepseni a celkové zlstava objem poskytnutych
zmirnil meziroéni propad, a to z lednovych 80 % na 69 %. Urokova sazba u skuteéné novych hypoték bez
refinancovani v tinoru poklesla druhy mésic v fadé, a to z 5,93 % na 5,90 %. Trzni irokové sazby delSich splatnosti
jsou nadale rozkolisané. Po inorovém ristu v bfeznu opét zacaly klesat a za bfezen se v priméru vyskytuji jen
mirné pod trovni posledniho ¢tvrtleti minulého roku. Uvedené informace plynou z dat CBA Hypomonitoru, ktery
zachycuje data vSech tuzemskych bank a stavebnich spoftitelen poskytujicich hypotecni tvéry.

Po slabém lednu se hypotec¢ni aktivita v inoru zvysila

Banky a stavebni spofitelny dle ¢BA Hypomonitoru poskytly domdcnostem v tnoru leto$niho roku hypotéky
v celkovém objemu 7,9 mld. K¢. Objem poskytnutych hypoték tak po lednovém 16% poklesu opét vzrostl, a to o
20 %. Ackoli unor obvykle byva z pohledu aktivity na hypoteénim trhu oproti lednu mirné priznivé;jsi, leto$ni Unorovy
narlst byl vtomto ohledu nad ramec bézné sezdnnosti. | pres uvedené zlepSeni vsak byl unorovy vysledek jen
nepatrné priznivéjsi nez hodnoty z prosince minulého roku, a stale tak patti mezi ty nejslabsi hodnoty za poslednich
10 let. Z meziroéniho pohledu se zacind projevovat efekt nizsi srovnavaci zakladny z loriského roku, ackoli prvni
polovina roku 2022 byla z pohledu poskytnutych objem stéle velmi silna. Meziro¢ni pokles poskytnutych hypoték
se tak v inoru zmirnil na 69 % po lednovych 80 %.

»Zatim je predcasné predpovidat vyvoj hypotécniho trhu v letosnim roce Ci néjaké vyrazné trendy. Skutecnosti je, Ze
v tnoru zaznamenala Ceskd spofitelna mezimésiéni ndrist objemu hypoték o 19 procent. K dalsimu riistu objemii
by mohl pomoc pfiznivy vyvoj trokovych sazeb. Ty by podle nasich ocekdvdni mély v letosnim roce stagnovat nebo
dokonce mirné klesat," Fika expert hypoteénich tvér( Ceské spofitelny Marian Holub

Objem skutecné nové poskytnutych hypoték bez refinancovani v inoru dosahl 6,5 mid. K¢ po lednovych 5,4 mid.
K¢€. Jde tak o narast o 1,1 mld K¢, ackoli samotna hodnota se pohybuje jen mirné nad primeérem posledniho pul
roku ve vysi 6,2 mld. K¢. Objem refinancovanych uvér( (interné Ci z jiné instituce) pak ¢inil 1,33 mld. K¢, cozZ je jen
mirné zvyseni oproti lednovym 1,15 mld. K¢. Objem skutecné nové poskytnutych hypoték mezimésicné vzrostl o
21,4 % (po lednovém poklesu o 18,7 %) a meziroc¢ni propad se snizil z 80 na 69 %.

Zatimco v lednu bylo poskytnuto 1 900 novych hypoték, v inoru se hodnota zvysila téméf o 390 a dostala se
na hranici 2,3 tis. Pocet hypoték tak nepatrné prevysil prosincovou hodnotu a byl nejvyssi od srpna minulého roku.
Nadale se ale jedna o velmi nizky pocet ve srovnani s tim, Ze prdmérny mési¢ni pocet novych hypoték v prvni
poloviné minulého roku se pohyboval kolem 6 tisic a predloni pak dosahoval 9,5 tisice.

»| pres pokracujici utlum na hypotecnim trhu sledujeme silici zdjem domdcnosti o uvéry ze stavebniho sporeni, a to
prdvé v souvislosti s energetickou krizi. Cesi zacinaji Uvéry ze stavebniho spofeni vyuZivat nejen na bézné opravy, ale
také na financovdni energeticky usporného bydleni — kaZda treti Zadost o uvér ze stavebniho sporeni je dnes urcena
pravé na rekonstrukci s cilem sniZit energetickou ndrocnost bydleni a uspofit na energiich,” fikd Martin Vasek,
generalni feditel CSOB stavebni spofitelny.
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Tabulka €. 1: Shrnuti objemu poskytnutych hypoték a priimérnych trokovych sazeb za tinor 2023

Objem Potet Sazba

(mld. K¢) (%)

Celkem 7,9 2 900 5,89
Nové Uvéry 6,5 2289 5,90

z toho:

na koupi 51 1692 5,88

na vystavbu 1,0 426 5,83
ostatni 0,4 171 6,25
Refinancované z jiné instituce 0,9 433 5,89
Refinancované interné 0,2 94 5,90

Pramen: CBA Hypomonitor

Primérna hypotecni sazba druhy mésic v fadé poklesla

Urokova sazba u skuteéné nové poskytnutych hypotecnich Gvérd v Gnoru druhy mésic v fadé mirné poklesla, a
to z 5,93 na 5,9 %. Jeji hodnota je tak nepatrné nad hodnotou z fijna minulého roku, stale se vSak nachazi na
nejvyssich Urovnich za poslednich dvacet let, ackoli v letech 2008 a 2009 se pohybovala také na obdobné vysokych
hodnotdch. Realizované Urokové sazby na rozdil od cen nabidkovych reflektuji skute¢nou redlnou trokovou sazbu
u podepsanych hypotecnich smluv. Nabidkové sazby se nejcastéji pohybuji v relativné Sirokém rozpéti mezi 6 az 7
%, jejich priimér vsak v poslednim pll roce vesmés stagnuje mirné nad hranici 6 %.

,IrZni urokové sazby jsou v souvislosti s nejistotami ve svétové a domdci ekonomice v poslednim obdobi velmi
rozkolisané a pomérné ¢asto méni svuj smeér. V letosnim roce jsou v priiméru jen nepatrné nizsi, neZ byly v poslednich
mésicich minulého roku, coZ odpovidd i mirnému poklesu hypotecnich sazeb. Obecné pak plati, Ze financni trhy
v soucasnosti predpoklddaji, Ze urokové sazby budou klesat jen velmi pozvolna, coZ naznacuje, Ze i pripadny pokles
hypotecnich sazeb bude v ndsledujicim obdobi jen velmi mirny,“ uved| Jakub Seidler, hlavni ekonom Ceské bankovni
asociace.

Graf ¢. 1: Primérna hypotecni sazba — nové obchody
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Hypotecni sazby reaguji s mirnym zpozdénim predevsim na vyvoj trznich Urokovych sazeb delSich splatnosti.
Promita se do nich fada faktord — nejen oéekavany vyvoj zakladnich sazeb CNB, ale i vyhled na inflaci, ekonomicky
vyvoj ¢ dynamika obdobnych Urokovych sazeb v zahraniéi. Zminéné trini Urokové sazby del3ich splatnosti? jsou
v poslednich mésicich rozkolisané, po opétovném rlistu v prilbéhu Unora zacaly v bfeznu opét klesat a v soucasnosti
se nachazi zhruba na podobné urovni jako pred mésicem a stale v pridméru jen mirné pod hodnotou z posledniho
Ctvrtleti minulého roku. Pfipadné zmény v hypotecnich sazbdch v nasledujicim obdobi tak budou vzhledem
k tomuto vyvoji trznich Urokovych sazeb jen velmi mirné.

Primérna velikost hypotéky v inoru nepatrné vzrostla, ztistala vSak pod hranici 2,9 mil. K¢

Primérna vyse hypotéky v Unoru sice nepatrné vzrostla, stale vsak zlstava pod hranici 2,9 mil KE. S pfisnéjsimi
pravidly ze strany CNB a vysokymi Urokovymi sazbami zvysujicimi mésiéni splatky totiz musely nékteré doméacnosti
zamyslenou vysi hypotéky snizit. Nejvyssi priimérna hypotéka byla dosaZzena v listopadu 2021 a ¢inila 3,46 mil. K¢,
od té doby zacala postupné klesat.

Scénare vyvoje mésicni splatky pro rGzné délky splatnosti hypotéky udava tabulka ¢. 2. Z ni je patrné, Ze rlst
hypotecnich sazeb o jeden procentni bod znamena pro prlimérnou velikost hypotéky zvyseni mésicni splatky o
zhruba 1,5 tisice K¢. Ve srovnani s 2% urokovou sazbou, ktera byla na trhu bézna v dfivéjsich letech, tak znamena
6% hypoteéni sazba narlst mésiéni splatky u priimérné hypotéky zhruba o 6 tisic K&.? Splatka hypotéky ve vysi
jednoho milionu korun s 30 letou splatnosti se sou¢asnymi tUrokovymi sazbami se pohybuje kolem 6 tisic K¢.

v _sv

Tabulka €. 2: Mésicni splatka primérné hypotéky v zavislosti na délce splatnosti a trokové sazbé

Priimérna velikost nové hypotéky v K¢: 2 856 578

Primérna Urokova sazba v %: 2,0 3,0 4,0 5,00 5,90 7,0
Mésicni splatka:

Splatnost hypotéky v letech: 15 18382 19727 21130 22590 23944 25676

20 14451 15843 17310 18852 20293 22147
25 12108 13546 15078 16699 18223 20190
30 10558 12043 13638 15335 16935 19005

Pramen: CBA
Pozn.: barevny sloupec odpovidd Urokové sazbé posledniho CBA Hypomonitoru, ostatni sazby jsou ilustraéni

Za cely rok 2022 propadla aktivita na hypotecnim trhu o 64 %

Za cely rok 2022 poskytly banky a stavebni spofitelny hypotecni tuvéry v objemu 197 mid. K¢, z toho Cisté nové
uvéry bez refinancovani Cinily 162 mid. K¢. Mezirocné se jednalo o propad ve vysi 63,6 % v pfipadé vSech hypoték,
a 57 % v pripadé skute¢né nové poskytnutého objemu. Ackoli rok 2021 byl z pohledu aktivity na hypotecnim trhu
vyjimecny a meziro¢ni propad v roce 2022 byl oéekdvatelny, aktivita na hypote¢nim trhu byla v lofiském roce témér

evvs

byla jesté relativné silnd a teprve druhé pololeti roku 2022 ukazalo, jak se citelné hypotecni trh ochladil

1 Jednad se predevsim o dlouholeté Grokové swapy (interest rate swap, IRS), které odrazi cenu penéz v delsich splatnostech, napfiklad 5 az 10 let.
2 Tabulka je k dispozici v souboru xls pfiloZeném na webovych strankach CBA Hypomonitoru
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Graf €. 2: Celorocni objem a pocet poskytnutych hypoték v letech 2020 az 2022
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CBA zverejiiuje nové souhrnné statistiky za cely bankovni trh
Ceska bankovni asociace zvefejiiuje ve spolupraci s ¢lenskymi bankami nové souhrnné statistiky z trhu bydleni. Jde
pfedev$im o objemy a pocty nové poskytnutych a refinancovanych hypoték a pfislusnou urokovou sazbu. Tyto
statistiky publikuje CBA v agregované podobé za cely bankovni sektor na pravidelné bazi vidy zhruba v poloviné
mésice. Setfeni se Ucastni viechny tuzemské banky a stavebni spofitelny poskytujici v CR hypotéky. Data jsou
dostupna od ledna roku 2020 v pfiloZeném souboru na strankdch www.cbaonline.cz, kde Ize také pfislusné
statistiky najit zvlast pro banky a stavebni spofitelny. Vyse uvedené hodnoty jsou pro sektor jako celek.
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Metodika CBA Hypomonitoru

CBA Hypomonitor rozdéluje poskytnuté hypotecni Gvéry bank a stavebnich spofitelen domacnostem do nékolika kategorii tak, aby byly
rozliSeny nové uvéry od refinancovanych ci internich refixaci. Nové Uvéry jsou pak vykazovany v kategoriich dle ucelu tvéru:

1. Nové uvéry
Jsou Uvéry, jejichz cely objem poprvé vstupuje do ekonomiky. Do této kategorie nepatfi konsolidace Uvér( anebo refinancovani Gvérd. Déli
se do tfi kategorii:
Nakup nemovitosti
Vystavba nemovitosti — vcetné rekonstrukce nemovitosti
Ostatni nova ujednani — pouze nové Uvéry, které nijak nesouvisi s koupi nebo vystavbou nemovitosti, napf. tzv. americké
hypotéky, vyporadani SIM, zpétna Ghrada kupni ceny, vyporadani dédického podilu, vyporadani druzstevniho podilu, atp.

2. Refinancované uveéry z jiné financni instituce
Jsou uvéry, které vznikly refinancovanim jednoho nebo vice Uvérl zjiné financni instituce nez té vykazujici. Bez ohledu na vysi
refinancované castky a bez ohledu na vysi pripadného navyseni se celkova vyse noveé vzniklého Uvéru vykazuje do této kategorie.

3. Navysené anebo interné refinancované tuvéry
Jsou uveéry, které jiz byly v predchozim vykazovaném obdobi soucasti portfolia vykazujiciho subjektu, a ve vykazovaném obdobi u nich doslo
k nékteré z nasledujicich zmén:
e  navysSeni sjednané castky
e doslo k takovym zménam, Ze puivodni Gvér byl v ramci vykazujiciho subjektu refinancovan/pfeveden na novy uvér. Jde tak o
skutecné novou smlouvu, nikoli napf. jen nové ujednani v rdmci refixace stavajici smlouvy. Proto je objem takovych tGvéru ve
statistice CBA nizsi oproti ,0statnim novym ujednanim* ve statistice Ceské narodni banky.

Data pro CBA Hypomonitor poskytuiji nasledujici banky a stavebni spofitelny: Air Bank, Banka Creditas, Ceska spofitelna, CSOB, CSOB
Stavebni sporitelna, Fio banka, Hypotecni banka, Komercni banka, mBank, Modra pyramida, MONETA Money Bank, MONETA Stavebni
sporitelna, Oberbank, Raiffeisen stavebni spofitelna, Raiffeisenbank, Stavebni spofitelna Ceské spotitelny, UniCredit Bank.

Dalsi informace
radi poskytneme:

Radek Sal$a

PR a komunikace CBA
radek.salsa@cbaonline.cz
tel: + 420 731 494 128
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