KOMENTAR
CESIKA CZECH 14.4.2023
BANIKOVNI BANKING
ASOCIACE ASSOCIATION

CBA Hypomonitor: Objem poskytnutych hypoték v bfeznu vzrostl vice nez o
polovinu. Urokova sazba dale klesla na 5,86 %.

Praha, 14. dubna 2023 - Banky a stavebni spofitelny poskytly v bfeznu letosniho roku hypotecni tivéry v objemu
12,6 mld. K¢. Mezimésicné tak objem poskytnutych hypoték vzrostl o silnych 60 %. Objem i pocet poskytnutych
hypoték se tak bifeznu dostal na nejvyssi uroven od poloviny lofiského roku, kdy zacal trh citelné ochlazovat.
nad ramec bézné sezénnosti a naznacuje, Ze hypotecni trh zacina rozmrzat. Z meziro¢niho pohledu vsak objem
poskytnutych hypoték ziistava o 60 % nizsi, ackoli se propad dale zmirnil z Gnorovych 69 %. Urokova sazba u
skutecné novych hypoték bez refinancovani v breznu poklesla tieti mésic v fadé, a to z 5,9 % na 5,86 % a dostala
se na uroven z fijna minulého roku. Trzni urokové sazby delSich splatnosti jsou nadale rozkolisané, nachazi se
viak zhruba na obdobné trovni jako pred mésicem. Uvedené informace plynou z dat CBA Hypomonitoru, ktery
zachycuje data vSech tuzemskych bank a stavebnich spofritelen poskytujicich hypotecni tivéry.

Hypotecni trh v bfeznu nabral na sile

Banky a stavebni spofitelny dle €BA Hypomonitoru poskytly domacnostem v bfeznu leto$niho roku hypotéky
v celkovém objemu 12,6 mld. KE. Objem poskytnutych hypoték tak mezimésicné vzrostl o 4,7 mld. K¢, coz
predstavuje 60% mezimési¢ni nartst. Ackoli bfezen obvykle byva z pohledu aktivity na hypote¢nim trhu oproti
Unoru citelné priznivéjsi, letosni bfeznovy narust byl v tomto ohledu nad ramec béiné sezdénnosti. Objem i pocet
poskytnutych hypoték se tak dostal na nejvyssi Uroven od poloviny minulého roku, kdy zacal trh citelné sldbnout. |
pres uvedené zlepseni byl bfeznovy objem poskytnutych hypoték zhruba polovi¢ni oproti prdméru roku 2020.
Z meziro¢niho pohledu se zacdind postupné projevovat efekt nizsi srovnavaci zakladny z loriského roku, ackoli prvni
polovina roku 2022 byla z pohledu poskytnutych objema stéle velmi silna. Meziro¢ni pokles poskytnutych hypoték
se tak v bfeznu zmirnil na 59 % z inorovych 69 %.

»Po nékolika slabsich mésicich na zacdtku letosniho roku jsme v bfeznu zaznamenali rostouci poptdvku po uvérech,
zejména v oblasti financovdni rfeSeni energetickych uUspor. Ocekdvame, Ze tento faktor bude hrdt v oblasti
poskytovanych uvérii domdcnostem dleZitou roli i po zbytek letosniho roku,” uvadi Pavel Cejka, pfedseda
predstavenstva Raiffeisen stavebni spofitelny.

Objem skutecné nové poskytnutych hypoték bez refinancovani v bfeznu dosahl 10,3 mld. K¢ po unorovych 6,5
mld. K¢. Jde tak o narUst o 3,7 mld K¢, tj. 57 % oproti Unoru, a samotna hodnota se dostala rovnéz na nejvyssi Uroven
od cervna minulého roku. Objem refinancovanych avér( (interné ¢i z jiné instituce) pak cinil 2,3 mld. K¢ (1,3 mid.
K¢ v tnoru).

Zatimco v Unoru bylo poskytnuto 2289 novych hypoték, v bfeznu se hodnota zvysila na bezmala 3,5 tisice. |
v tomto ohledu se dostala bfeznova hodnota na nejvyssi Uroven od ¢ervna minulého roku. Nadale se ale jedna o
nizky pocet ve srovnani stim, Ze pramérny meésic¢ni pocet novych hypoték v prvni poloviné minulého roku se
pohyboval kolem 6 tisic a predloni pak dosahoval 9,5 tisice.

,Hypotecni trh v bfeznu zaznamenal citelné oZiveni. Rada domdcnosti patrné usoudila, Ze prostfedi vysokych sazeb
s ndmi bude delsi dobu a nevyplati se tak na vyraznéjsi snizeni hypotecnich sazeb cekat. Urcity impulz pak mohly
prinést také postupné klesajici ceny nemovitosti, které dle dat z katastru nemovitosti pokracovaly v bfeznu v mirném
poklesu a ve srovndni s vrcholem z poloviny loriského roku jsou jiZ v nékterych regionech o vice neZ dvacet procent

svvs oy

nizsi,“ ¥ikd Jakub Seidler, hlavni ekonom Ceské bankovni asociace.!

1 Aktudini realizované ceny nemovitosti za bfezen zpracované Dataligence jsou k dispozici na strankach CBA Monitor (cbamonitor.cz), a to i
v regionalnim ¢lenéni a dle hlavnich typd nemovitosti.
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Tabulka €. 1: Shrnuti objemu poskytnutych hypoték a primérnych trokovych sazeb za bfezen 2023

Objemv Potet Sazba

(mld. K¢) (%)

Celkem 12,6 4 505 5,86
Nové Uvéry 10,3 3485 5,86

z toho:

na koupi 7,8 2520 5,84

na vystavbu 1,9 705 5,79
ostatni 0,6 260 6,28
Refinancované z jiné instituce 2,0 358 5,85
Refinancované interné 0,4 162 574

Pramen: CBA Hypomonitor

Primérna hypotecni sazba druhy mésic v fadé poklesla

Urokova sazba u skuteéné nové poskytnutych hypotecnich tvérli v bieznu tieti mésic v fadé mirné poklesla, a to
poslednich dvacet let, ackoli v letech 2008 a 2009 se pohybovala také na obdobné vysokych hodnotach. Realizované
urokové sazby na rozdil od cen nabidkovych reflektuji skute¢nou redlnou urokovou sazbu u podepsanych
hypotecnich smluv. Nabidkové sazby se nejc¢astéji pohybuiji v relativné Sirokém rozpéti mezi 6 az 7 %, jejich pramér
vsak v poslednim pUl roce vesmés stagnuje mirné nad hranici 6 %.

,Zdd se, Ze urokové sazby hypoték jiz dosdhly svého vrcholu na konci minulého roku a od ledna dochdzi k postupnému
mirnému poklesu. V zdkladnim scéndri stdle pocitdme s postupnym mirnym poklesem sazeb béhem tohoto roku,
nicméné je tfeba brdt v potaz i rétoriku CNB ohledné dalsiho ristu sazeb ¢i vyvoj trokovych sazeb na mezibankovnim
trhu, které jsou v poslednim obdobi velmi rozkolisané,” Fika OndFej Suchman, manazer pro hypotéky v Komeréni
bance.

Graf €. 1: Primérna hypotecni sazba — nové obchody
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Hypotecni sazby reaguji s mirnym zpozdénim predevsim na vyvoj trznich Urokovych sazeb delSich splatnosti.
Promita se do nich fada faktord — nejen oéekavany vyvoj zakladnich sazeb CNB, ale i vyhled na inflaci, ekonomicky
vyvoj ¢ dynamika obdobnych Urokovych sazeb v zahraniéi. Zminéné trini Urokové sazby del3ich splatnosti? jsou
v poslednich mésicich rozkolisané a reaguji citelné na trzni vyvoj v zahranici. Jejich prlmérna hodnota za prvni
Ctvrtleti letosniho roku byla zhruba o pll procentniho bodu nizsi nez v poslednim ¢tvrtleti minulého roku. Od
zacCatku roku se vsak vystfidalo nékolik fazi jejich rdstu a poklesu, coz komplikuje vyhled na jejich dalsi vyvoj
s potencidlnim dopadem do hypotecnich sazeb. V soucasnosti se nachazi zhruba na obdobné urovni jako pred
mésicem. Trh vSak v souéasnosti pfedpoklada do konce roku jejich pokles o ptil procentniho bodu, coZ naznaéuje
i velmi mirny prostor pro postupné sniZzovani hypotecnich sazeb.

Primeérna velikost hypotéky v inoru nepatrné vzrostla, dostala se opét nad hranici 2,9 mil. K¢
Prdmérna vyse hypotéky v bfeznu druhy mésic v fadé vzrostla a dostala se na droven 2,95 mil K¢, coz je nejvyssi
uroven od ¢ervence minulého roku, kdy se jesté pohybovala nad hranici 3 mil. KE. S pFisnéjsimi pravidly ze strany
CNB a vysokymi Urokovymi sazbami zvy$ujicimi mésiéni splatky totiz musely nékteré domacnosti zamyslenou vysi
hypotéky snizit. Nejvyssi primeérna hypotéka byla dosazena v listopadu 2021 a cinila 3,46 mil. K¢.

Scénare vyvoje mésicni splatky pro rGzné délky splatnosti hypotéky udava tabulka ¢. 2. Z ni je patrné, Ze rlst
hypotecnich sazeb o jeden procentni bod znamena pro prlimérnou velikost hypotéky zvyseni mésicni splatky o
zhruba 1,5 tisice K¢. Ve srovnani s 2% urokovou sazbou, ktera byla na trhu bézna v dfivéjsich letech, tak znamena
6% hypoteéni sazba narlst mési¢ni splatky u primérné hypotéky zhruba o 6 tisic K&.2 Splatka hypotéky ve vysi
jednoho milionu korun s 30 letou splatnosti se sou¢asnymi Urokovymi sazbami se pohybuje kolem 6 tisic K¢.

Tabulka €. 2: Mésicni splatka primérné hypotéky v zavislosti na délce splatnosti a trokové sazbé

Priimérna velikost nové hypotéky v K¢: 2948516

Primérna Urokova sazba v %: 2,0 3,0 4,0 5,00 5,86 7,0
Mésicni splatka:

Splatnost hypotéky v letech: 15 18974 20362 21810 23317 24660 26502

20 14916 16352 17867 19459 20888 22860
25 12497 13982 15563 17237 18747 20839
30 10898 12431 14077 15828 17415 19617

Pramen: CBA
Pozn.: barevny sloupec odpovida Urokové sazbé posledniho CBA Hypomonitoru, ostatni sazby jsou ilustraéni

Za cely rok 2022 propadla aktivita na hypotecnim trhu o 64 %

Za cely rok 2022 poskytly banky a stavebni spofitelny hypotecni uvéry v objemu 197 mld. K¢, z toho Cisté nové
uvéry bez refinancovani Cinily 162 mld. K¢. Mezirocné se jednalo o propad ve vysi 63,6 % v pfipadé vSech hypoték,
a 57 % v pripadé skutec¢né nové poskytnutého objemu. Ackoli rok 2021 byl z pohledu aktivity na hypotecnim trhu
vyjimecny a meziro€ni propad v roce 2022 byl oéekdvatelny, aktivita na hypote¢nim trhu byla v lofiském roce témér

evvs

byla jesté relativné silnd a teprve druhé pololeti roku 2022 ukazalo, jak se citelné hypotecni trh ochladil.

2 Jedna se predevsim o dlouholeté Grokové swapy (interest rate swap, IRS), které odrazi cenu penéz v delsich splatnostech, napfiklad 5 az 10 let.
3 Tabulka je k dispozici v souboru xls pfilozeném na webovych strankach CBA Hypomonitoru
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Graf €. 2: Celorocni objem a pocet poskytnutych hypoték v letech 2020 az 2022
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CBA zverejiiuje nové souhrnné statistiky za cely bankovni trh
Ceska bankovni asociace zvefejiiuje ve spolupraci s ¢lenskymi bankami nové souhrnné statistiky z trhu bydleni. Jde
pfedev$im o objemy a pocty nové poskytnutych a refinancovanych hypoték a pfislusnou urokovou sazbu. Tyto
statistiky publikuje CBA v agregované podobé za cely bankovni sektor na pravidelné bazi vidy zhruba v poloviné
mésice. Setfeni se Ucastni viechny tuzemské banky a stavebni spofitelny poskytujici v CR hypotéky. Data jsou
dostupna od ledna roku 2020 v pfiloZeném souboru na strankdch www.cbaonline.cz, kde Ize také pfislusné
statistiky najit zvlast pro banky a stavebni spofitelny. VySe uvedené hodnoty jsou pro sektor jako celek, které lze
v jednoducha grafické podobé sledovat také na strankach cbamonitor.cz.
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Metodika CBA Hypomonitoru

CBA Hypomonitor rozdéluje poskytnuté hypotecni Gvéry bank a stavebnich spofitelen domacnostem do nékolika kategorii tak, aby byly
rozliSeny nové uvéry od refinancovanych ci internich refixaci. Nové Uvéry jsou pak vykazovany v kategoriich dle ucelu tvéru:

1. Nové uvéry
Jsou Uvéry, jejichz cely objem poprvé vstupuje do ekonomiky. Do této kategorie nepatti konsolidace uvérl anebo refinancovani Gvérd. Déli
se do tfi kategorii:
Nakup nemovitosti
Vystavba nemovitosti — vcetné rekonstrukce nemovitosti
Ostatni nova ujednani — pouze nové Uvéry, které nijak nesouvisi s koupi nebo vystavbou nemovitosti, napr. tzv. americké
hypotéky, vyporadani SIM, zpétna Ghrada kupni ceny, vyporadani dédického podilu, vyporadani druzstevniho podilu, atp.

2. Refinancované uveéry z jiné financni instituce
Jsou uvéry, které vznikly refinancovanim jednoho nebo vice Uvérl zjiné financni instituce nez té vykazujici. Bez ohledu na vysi
refinancované castky a bez ohledu na vysi pripadného navyseni se celkova vyse nové vzniklého Uvéru vykazuje do této kategorie.

3. Navysené anebo interné refinancované tuvéry
Jsou uveéry, které jiz byly v predchozim vykazovaném obdobi soucasti portfolia vykazujiciho subjektu, a ve vykazovaném obdobi u nich doslo
k nékteré z nasledujicich zmén:
e  navysSeni sjednané castky
e doslo k takovym zménam, Ze puivodni Gvér byl v ramci vykazujiciho subjektu refinancovan/pfeveden na novy uvér. Jde tak o
skutec¢né novou smlouvu, nikoli napf. jen nové ujedndani v ramci refixace stavajici smlouvy. Proto je objem takovych uvéru ve
statistice CBA niz$i oproti ,,ostatnim novym ujednanim® ve statistice Ceské narodni banky.

Data pro CBA Hypomonitor poskytuiji nasledujici banky a stavebni spofitelny: Air Bank, Banka Creditas, Ceska spofitelna, CSOB, CSOB
Stavebni sporitelna, Fio banka, Hypotecni banka, Komercni banka, mBank, Modra pyramida, MONETA Money Bank, MONETA Stavebni
sporitelna, Oberbank, Raiffeisen stavebni spofitelna, Raiffeisenbank, Stavebni spofitelna Ceské spotitelny, UniCredit Bank.

Dalsi informace
radi poskytneme:

Radek Sal$a

PR a komunikace CBA
radek.salsa@cbaonline.cz
tel: + 420 731 494 128
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