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CBA Hypomonitor: Objem poskytnutych hypoték byl v éervnu nejvyssi za
posledni rok, irokova sazba poklesla nejrychleji v letoSnim roce na 5,86 %.

Praha, 17. cervence 2023 - Banky a stavebni spofitelny poskytly v ¢ervnu hypotecni uvéry za 14 mld. Kc.
Mezimésicné se tak objem poskytnutych hypoték zvysil o 13 %. Cerven byva z pohledu aktivity na hypoteénim
trhu obvykle nejsilnéjsi mésic v roce a oproti kvétnu tradicné pFiznivéjsi. Letosni cervnovy nartst byl oproti bézné
sezénnosti vyssi, ackoli jen mirné. Cervnovy objem poskytnutych hypoték je viak prozatim nejvyssi v letodnim
roce a zaroven nejvyssi od poloviny minulého roku, kdy zacal trh citelné zamrzat. Hodnoty poslednich mésict tak
naznacuiji, Ze hypotecni trh mirné oZiva, ackoli oproti minulosti zlistava nadale utlumeny. Z meziro¢niho pohledu
byl objem poskytnutych hypoték v ¢ervnu nizsi o 28 %, mezirocni propad tak postupné zvoliiuje, cozZ je vSak dano
i efektem niz$i srovnavaci zakladny. Urokové sazby v €ervnu poklesly a dostaly se na tGroven 5,86 %, kde byly v
bfeznu. Trini urokové sazby i pfes svou rozkolisanost klesaji a jejich cervnovy priimér byl na nejnizsi drovni
v leto$nim roce. Uvedené informace plynou z dat CBA Hypomonitoru, ktery zachycuje data viech tuzemskych
bank a stavebnich spofitelen poskytujicich hypotecni tvéry.

Objem poskytnutych hypoték v cervnu mezimésicné opét vzrostl

Banky a stavebni spofitelny dle €BA Hypomonitoru poskytly domacnostem v ¢ervnu leto$niho roku hypotéky
v celkovém objemu 14 mld. K¢. Objem poskytnutych hypoték tak mezimésicné vzrostl o 1,6 mld. K¢, coz
predstavuje 13% mezimésiéni narast. Cerven viak byva tradiéné nejsilnéj$i mésic v roce a aktivita na hypote¢nim
trhu je Casto oproti kvétnu pfiznivéjsi. Po zohlednéni zminéné sezénnosti objem poskytnutych hypoték v ¢ervnu
mezimési¢né vzrostl zhruba o 3 %, tj. relativné mirné. Cervnovy objem i poéet poskytnutych hypoték byl viak
prozatim nejvyssi v letoSnim roce, a to i pfi pohledu na sezénné ocisténé hodnoty. Jde zaroven o nejvyssi udaj od
cervence minulého roku, kdy trh zacal citelné zamrzat. | pfes uvedené zlepSeni hypotecni aktivity v poslednich
mésicich zUstava objem poskytnutych hypoték zhruba poloviéni oproti situaci v pololeti roku 2020. Z meziro¢niho
pohledu se zacind postupné projevovat efekt nizsi srovnavaci zdkladny zlonského roku. Meziro¢ni pokles
poskytnutych hypoték dosahl 28 % zatimco v kvétnu jesté presahoval 40 %.

»Hypotecni trh v poslednich mésicich mirné oZiva a cervnovad cCisla tento trend potvrzuji. Dalsimu vyvoji mizZe pomoci
rozhodnuti CNB zmirnit od Cervence posuzovdni kritéria DSTI pfi poskytovdni hypoték, na coZ podle informaci z trhu
urcitd cast klienta cekala. Na druhou stranu se jiZz dostdvdme do obdobi sezénniho prdzdninového utlumu. Dalsi
oZiveni tak miZeme &ekat zfejmé aZ na podzim,“ fikd OndFej Suchman, manaZer pro hypotéky skupiny Komeréni
banky.

Objem skutecné nové poskytnutych hypoték bez refinancovani v cervnu dosahl 11,6 mld. K¢ po kvétnovych 10,4
mid. K¢. Jde tak o narlst o 1,2 mld K¢, tj. 12 % oproti kvétnu. Objem refinancovanych Uvérd (interné i z jiné
instituce) pak Cinil 2,3 mld. K¢ oproti kvétnovym 2 mlid. K¢.

Pocet nové poskytnutych hypoték se v cervnu zvysil z 3,46 tisice na bezmdla 3,8 tisice. | vtomto ohledu je
cervnova hodnota nejvyssi za posledni rok, kdy zacal trh citelnéji slabnout. Nadale se ale jedna o nizky pocet ve
srovnani s tim, Ze prlimérny mésic¢ni pocet novych hypoték v roce 2020 se pohyboval kolem 6,7 tisic a ve vyjimecné
silném roce 2021 pak dosahoval 9,5 tisice.

»Objem poskytnutych hypoték v Cervnu vzrostl druhy mésic v fadé dvoucifernym tempem, po zohlednéni tradiéni
sezonnosti a faktu, Ze Cerven byvd obvykle nejsilnéjsi mésic v roce, bylo ¢ervnové oZiveni hypotecniho trhu relativné
mirné. Ackoli meziro¢ni propad v samotném cervnu zvolnil na 28 %, za celou prvni polovinu roku hypotecni trh pokles!
mezirocné o 55 %, podstatnym omezujicim faktorem dostupnosti hypoték stdle ztistdvaji vysoké urokové sazby,” fika
Jakub Seidler, hlavni ekonom Ceské bankovni asociace.
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Tabulka €. 1: Shrnuti objemu poskytnutych hypoték a primérnych drokovych sazeb za cerven 2023

Objem Potet Sazba
(mld. Kg&) (%)
Celkem 14,0 4774 5,86
Nové Uvéry 11,6 3793 5,86

z toho:
na koupi 8,9 2777 5,84
na vystavbu 2,0 715 5,82
ostatni 0,7 301 6,19
Refinancované z jiné instituce 1,9 816 5,86
Refinancované interné 0,4 165 5,84

Pramen: CBA Hypomonitor

Primérna hypotecni sazba v ¢ervnu poklesla a dostala se na uroven z brezna

Urokova sazba u skuteéné nové poskytnutych hypoteénich Gvérd v éervnu poklesla nejrychleji v leto$nim roce.
Dostala se tak z kvétnové trovné 5,9 % na 5,86 %, kde se nachdazela v bieznu letosniho, resp. v fijnu minulého,
roku. Urokové sazby tak zacaly po dvou mésicich opét klesat, co? bylo umoznéno postupnym — i kdy? stale
rozkolisanym — poklesem trznich Urokovych sazeb. | pres uvedeny vyvoj vSak zlstavaji hypotecni sazby mezi
nejvyssimi za posledni dvacet let, ackoli v letech 2008 a 2009 se pohybovaly také na obdobné vysokych hodnotéch.
Realizované urokové sazby na rozdil od cen nabidkovych reflektuji skuteénou redlnou urokovou sazbu u
podepsanych hypotecnich smluv. Nabidkové sazby se nejcastéji pohybuji v relativné Sirokém rozpéti mezi 6 az 7 %,
jejich pramér v poslednim mésici mirné poklesl, stale se vak drzi nad 6% hranici, kde se pohybuje jiz zhruba rok.

,Co se tyce urokovych sazeb, tak zatim trh pro potencidlni Zadatele o hypotéku nemd prilis dobré zpravy. Pivodni
predpoklady, Ze sazby zacnou ve druhé poloviné roku klesat, se nejspis naplriovat nebudou, minimdlné pro 3. kvartdl
se toho nedockame a pfipadny pokles v zdveru roku bude jen vesmés kosmeticky,” uvedl Milan Voldtich, manazer

hypotecnich Gvérd Raiffeisenbank.

Graf ¢. 1: Primérna hypotecni sazba — nové obchody
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Pramen: CNB, CBA Hypomonitor
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Hypotecni sazby reaguji s mirnym zpoZzdénim predevsim na vyvoj trinich Urokovych sazeb delSich splatnosti.
Promita se do nich fada faktord — nejen oéekavany vyvoj zakladnich sazeb CNB, ale i vyhled na inflaci, ekonomicky
vyvoj ¢ dynamika obdobnych Urokovych sazeb v zahraniéi. Zminéné trini Urokové sazby del3ich splatnosti® jsou
v letosnim roce pomérné rozkolisané a nékolikrat se jiz vystfidalo obdobi jejich ristu a poklesu. Jejich primérna
mésic¢ni hodnota vsak od dubna mirné klesd, coz se postupné projevilo i v poklesu hypotecnich sazeb. Priimérna

evvs

vvs

Primérna velikost hypotéky se v cervnu zvysila a byla nejvyssi za posledni rok

Primérna vysSe hypotéky v Cervnu vzrostla a opét tak po roce prekonala hranici 3 mil. K& Nejvyssi prlimérna
hypotéka byla dosazena v listopadu 2021 a €inila 3,46 mil. K&, od té doby se postupné sniZzovala a své nejnizsi urovné
dosahla v lednu letoSniho roku ve vysi 2,83 mil. K¢.

Scénare vyvoje mésicni splatky pro rGzné délky splatnosti hypotéky udava tabulka ¢. 2. Z ni je patrné, Ze rlst
hypotecnich sazeb o jeden procentni bod znamena pro primérnou velikost hypotéky zvyseni mésicni splatky o
zhruba 1,5 tisice KC. Ve srovndni s 2% urokovou sazbou, kterd byla na trhu bézna v dtivéjsich letech, tak znamen3d
6% hypoteéni sazba narlst mésicni splatky u primérné hypotéky zhruba o 6 tisic K&.2 Splatka hypotéky ve vysi
jednoho milionu korun s 30 letou splatnosti se sou¢asnymi trokovymi sazbami se pohybuje kolem 6 tisic K¢.

Tabulka €. 2: Mésicni splatka primérné hypotéky v zavislosti na délce splatnosti a Urokové sazbé

Priimérna velikost nové hypotéky v K¢: 3 066 080

Priimérnd Urokova sazba v %: 2,0 3,0 4,0 5,00 5,86 7,0
Mésicni splatka:

Splatnost hypotéky v letech: 15 19730 21174 22679 24246 25642 27559

20 15511 17004 18580 20235 21719 23771
25 1299 14540 16184 17924 19493 21670
30 11333 12927 14638 16459 18108 20399

Pramen: CBA
Pozn.: barevny sloupec odpovida Urokové sazbé posledniho CBA Hypomonitoru, ostatni sazby jsou ilustraéni

Za cely rok 2022 propadla aktivita na hypotecnim trhu o 64 %

Za cely rok 2022 poskytly banky a stavebni spofitelny hypotecni uvéry v objemu 197 mld. K¢, z toho Cisté nové
uvéry bez refinancovani Cinily 162 mld. K¢€. Mezirocné se jednalo o propad ve vysi 63,6 % v pfipadé vSech hypoték,
a 57 % v pripadé skutecné nové poskytnutého objemu. Ackoli rok 2021 byl z pohledu aktivity na hypotecnim trhu
vyjimecny a meziro¢ni propad v roce 2022 byl ocekdvatelny, aktivita na hypote¢nim trhu byla v lofiském roce témér

evvs

byla jesté relativné silnd a teprve druhé pololeti roku 2022 ukazalo, jak se citelné hypotecni trh ochladil.

Graf €. 2: Celorocni objem a pocet poskytnutych hypoték v letech 2020 az 2022

1 Jednad se predevsim o dlouholeté Grokové swapy (interest rate swap, IRS), které odrazi cenu penéz v delSich splatnostech, napfiklad 5 az 10 let.
2 Tabulka je k dispozici v souboru xls pfiloZeném na webovych strankach CBA Hypomonitoru
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CBA zvefejiiuje nové souhrnné statistiky za cely bankovni trh
Ceska bankovni asociace zveFejfiuje ve spolupraci s ¢lenskymi bankami nové souhrnné statistiky z trhu bydleni. Jde
predevsim o objemy a pocty nové poskytnutych a refinancovanych hypoték a pfislusSnou urokovou sazbu. Tyto
statistiky publikuje CBA v agregované podobé za cely bankovni sektor na pravidelné bazi vidy zhruba v poloviné
mésice. Setfeni se U&astni viechny tuzemské banky a stavebni spofitelny poskytujici v CR hypotéky. Data jsou
dostupna od ledna roku 2020 v pfiloZeném souboru na strankdch www.cbaonline.cz, kde Ize také pfislusné
statistiky najit zvlast pro banky a stavebni spofitelny. VySe uvedené hodnoty jsou pro sektor jako celek, které lze
v jednoducha grafické podobé sledovat také na strankach cbamonitor.cz.
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Metodika CBA Hypomonitoru

CBA Hypomonitor rozdéluje poskytnuté hypotecni Gvéry bank a stavebnich spofitelen domacnostem do nékolika kategorii tak, aby byly
rozliSeny nové uvéry od refinancovanych ci internich refixaci. Nové Uvéry jsou pak vykazovany v kategoriich dle ucelu tvéru:

1. Nové uvéry
Jsou uvéry, jejichz cely objem poprvé vstupuje do ekonomiky. Do této kategorie nepatfi konsolidace Uvért anebo refinancovani Gvérd. Déli
se do tfi kategorii:
Nakup nemovitosti
Vystavba nemovitosti — vcetné rekonstrukce nemovitosti
Ostatni nova ujednani — pouze nové Uvéry, které nijak nesouvisi s koupi nebo vystavbou nemovitosti, napt. tzv. americké
hypotéky, vyporadani SIM, zpétna Ghrada kupni ceny, vyporadani dédického podilu, vyporadani druzstevniho podilu, atp.

2. Refinancované uveéry z jiné financni instituce
Jsou uvéry, které vznikly refinancovanim jednoho nebo vice Uvérl zjiné financni instituce nez té vykazujici. Bez ohledu na vysi
refinancované castky a bez ohledu na vysi pripadného navyseni se celkova vyse nové vzniklého Uvéru vykazuje do této kategorie.

3. Navysené anebo interné refinancované tuvéry
Jsou uveéry, které jiz byly v predchozim vykazovaném obdobi soucasti portfolia vykazujiciho subjektu, a ve vykazovaném obdobi u nich doslo
k nékteré z nasledujicich zmén:
e  navysSeni sjednané castky
e doslo k takovym zménam, Ze puivodni Gvér byl v ramci vykazujiciho subjektu refinancovan/pfeveden na novy uvér. Jde tak o
skutec¢né novou smlouvu, nikoli napf. jen nové ujedndani v ramci refixace stavajici smlouvy. Proto je objem takovych uvéru ve
statistice CBA niz$i oproti ,,ostatnim novym ujednanim® ve statistice Ceské narodni banky.

Data pro CBA Hypomonitor poskytuiji nasledujici banky a stavebni spofitelny: Air Bank, Banka Creditas, Ceska spofitelna, CSOB, CSOB
Stavebni sporitelna, Fio banka, Hypotecni banka, Komercni banka, mBank, Modra pyramida, MONETA Money Bank, MONETA Stavebni
sporitelna, Oberbank, Raiffeisen stavebni spofitelna, Raiffeisenbank, Stavebni spofitelna Ceské spotitelny, UniCredit Bank.

Dalsi informace
radi poskytneme:

Radek Sal$a

PR a komunikace CBA
radek.salsa@cbaonline.cz
tel: + 420 731 494 128
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