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CBA Hypomonitor: Hypoteéni trh v zafi meziroéné citelné vzrostl, Grokova
sazba klesla na 5,74 %.

Praha, 13. Fijna 2023 - Banky a stavebni spofitelny poskytly v zafi hypotecni tvéry za 13,6 mld. K¢. Z mezirocniho
pohledu byl objem poskytnutych hypoték v zaf¥i témér o 90 % vyssi a meziro€ni dynamika tak vyrazné zrychlila.
Dlvodem je, Ze udaje se jiz srovnavaji s velmi nizkymi hodnotami druhé poloviny minulého roku. Mezimésicné
pak objem poskytnutych hypoték poklesl o 3,5 %. Objemy poskytnutych hypoték ale byvaji velmi ovlivnény
danym mésicem v roce, po ocisténi o tento vliv by objem poskytnutych hypoték mirné vzrostl. Hodnoty
poslednich mésicli sice naznacuji, Ze hypotecni trh mirné oziva, oproti minulosti vsak zlistava nadale utlumeny.
rok. Trini urokové sazby zlstavaji rozkolisané, jejich primérna hodnota v zafi oproti srpnu mirné vzrostla, po
rychlém ristu koncem zafi vsak tyto sazby v priibéhu Fijna opét poklesly a jsou na podobné trovni jako pred
mésicem. Uvedené informace plynou z dat CBA Hypomonitoru, ktery zachycuje data viech tuzemskych bank a
stavebnich spofitelen poskytujicich hypotecni tvéry.

Objem poskytnutych hypoték v zaFi z mezimési¢niho pohledu mirné poklesl

Banky a stavebni sporitelny dle €BA Hypomonitoru poskytly domacnostem v zafi letogniho roku hypotéky v objemu
13,6 mld. KC. Objem poskytnutych hypoték tak mezimésicné poklesl o 0,5 mid. K¢, coZ predstavuje oproti srpnu
pokles o 3,5 %. Objemy poskytnutych hypoték se viak v pribéhu roku znacné lisi v zavislosti na sezoné, nékteré
mésice v roce tak byvaji typicky silnéjsi a naopak. Po ocisténi dat o zminénou sezdénnost by objem poskytnutych
hypoték v zafi mirné mezimésicné vzrostl. Z meziro€niho pohledu se projevil vliv nizsi srovnavaci zakladny, kdy se
data srovnavaji s velmi slabym zafim minulého roku. Objem hypoték z meziro¢niho pohledu vzrostl 0 90 %, zatimco
v srpnu narust ¢inil 40 %. | pres opticky velmi silné meziroCni rlisty ale stéle zlstava o 50 % nizsi nez v zafi roku 2020.

,Ceské domdcnosti reaguji pozitivné na mirny pokles trokovych sazeb a vnimaji i meziro¢né nizsi ceny nemovitosti a
jejich Sirsi nabidku. Na rostouci poptdvce klientli po uvérech na bydleni se také priznivé projevuje i zklidnéni
ekonomického prostredi a odloZend poptdvka po nemovitostech. Cesi stdle ddvaji pfednost viastnimu bydleni oproti
ndjemnimu, a i proto je jasné, Ze pfipadné dalsi sniZovdni urokovych sazeb by poptdvku po financovadni vlastniho
bydleni jesté akcelerovalo,” uvedl Martin Vasek, generalni feditel Hypoteéni banky a CSOB Stavebni spofitelny.

Objem skutecné nové poskytnutych hypoték bez refinancovani v zafi dosahl 11,3 mid. K¢ po srpnovych 11,5 mid.
K¢. Jde tak o mirny mezimésiéni pokles o 1,3 %. Objem refinancovanych Gvérd (interné ¢i z jiné instituce) pak Cinil
2,3 mld. K¢ oproti 2,6 mld. K¢ o mésic dfive. Pocet nové poskytnutych hypoték se v zafi také mirné snizil na 3,5
tisice, stale vsak zUstal nad primérnym mésicnim poctem letosniho roku, ktery lehce pfesahuje hranici 3 tisic.
Nadale se vsak jedna o nizky pocet ve srovnani s rokem 2020, kdy se priimérny mésicni pocet novych hypoték

pohyboval kolem 6,7 tisic a ve vyjimecné silném roce 2021 pak dosahoval 9,5 tisic.

»~Pozorujeme mirny rist hypoték cerpanych na malometrdzni byty. Aktudlné byty 1+kk a 2+kk predstavuji zhruba
dvé tretiny z bytt, na néZ nasi klienti Cerpaji nové hypotéky. Specificky pozorujeme rust zdjmu zejména o byty 1+kk,
které jesté pred 5 lety tvofily zhruba pétinu z novych hypoték, zatimco dnes je jiZ zhruba kaZdd treti novd hypotéka
poskytnuta prdvé na byty 1+kk, “ ¥ika Filip Hruby, mluvéi Ceské spofitelny.
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Tabulka €. 1: Shrnuti objemu poskytnutych hypoték a primérnych trokovych sazeb za zari 2023

Objem Potet Sazba
(mld. K¢) (%)
Celkem 13,6 4 464 5,73
Nové Uvéry 11,3 3547 5,74

z toho:
na koupi 8,9 2702 5,72
na vystavbu 1,8 595 5,70
ostatni 0,6 250 6,12
Refinancované z jiné instituce 2,0 788 5,74
Refinancované interné 0,3 129 5,72

Pramen: CBA Hypomonitor

evvys

klesaji, coz bylo umoznéno postupnym poklesem trznich Urokovych sazeb. | prfes uvedeny vyvoj viak zUstdvaji
hypotecni sazby mezi nejvyssimi za posledni dvacet let, ackoli v letech 2008 a 2009 se pohybovaly také na obdobné
vysokych hodnotdch. Realizované urokové sazby na rozdil od cen nabidkovych reflektuji skute¢nou realnou
urokovou sazbu u podepsanych hypotecnich smluv. Nabidkové sazby v poslednich mésicich také mirné klesaji,

e es

sazby pohybuijici se i pod 6% uUrovni.

»Prumeérnd hypotecni sazba postupné mirné klesa s ohledem na letosni velmi rozkolisané trZni urokové sazby, které
jsou pro hypoteéni sazby klicové. | pfes pfedpoklddané snizovdni sazeb ze strany Ceské ndrodni banky v priibéhu
pristiho roku v rozsahu nékolika procentnich bodd budou sazby u hypoték klesat podstatné pomaleji, protoZe se
odviji od dlouhodobéjsich sazeb na trhu. Ty by se mély dle souc¢asnych odhadii na trhu sniZovat jen relativni mirné,"
fika Jakub Seidler, hlavni ekonom Ceské bankovni asociace.

Graf €. 1: Primérna hypotecni sazba — nové obchody

Priimérna hypoteéni sazba — nové obchody (%)
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Pramen: CNB, CBA Hypomoaonitor
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Hypotecni sazby reaguji s mirnym zpozdénim predevsim na vyvoj trznich Urokovych sazeb delSich splatnosti.
Promita se do nich fada faktord — nejen ocekavany vyvoj zakladnich sazeb CNB, ale i vyhled na inflaci, ekonomicky
vyvoj ¢ dynamika obdobnych Urokovych sazeb v zahraniéi. Zminéné trini Urokové sazby del3ich splatnosti’ jsou
v letosnim roce velmi rozkolisané a nékolikrat se jiz vysttidalo obdobi jejich rlistu a poklesu. Totéz plati i pro vyvoj
v poslednim meésici, kdy prislusné sazby strmé vzrostly v souvislosti s vyvojem urokovych sazeb v zahranici,
zaCatkem fijna ale zacaly opét klesat. Jejich primérnd Uroven za zati byla sice nejvyssi za posledni 4 mésice,
v soucasnosti se ale nachazi na obdobnych hodnotach jako pfed mésicem a pod priimérem letosniho roku.

Primérna velikost hypotéky v zaFi pokracovala v mirném rdstu

Prdmérna vyse hypotéky v zati pokracovala v mirném rlstu a dostala se na nejvyssi hodnotu od dubna minulého
roku, kdy také cinila 3,18 mil. K¢. Nejvyssi primérna hypotéka byla dosazena v listopadu 2021 a cinila 3,46 mil. K¢,
od té doby se postupné sniZzovala a své nejnizsi Urovné dosahla v lednu letosniho roku ve vysi 2,83 mil. K¢. Od té
doby se postupné zvysuje.

Scénare vyvoje mésicni splatky pro rGzné délky splatnosti hypotéky udava tabulka ¢. 2. Z ni je patrné, Ze rlst
hypotecnich sazeb o jeden procentni bod znamena pro prlimérnou velikost hypotéky zvyseni mésicni splatky o
zhruba 1,5 tisice K¢. Ve srovnani s 2% urokovou sazbou, ktera byla na trhu bézna v dfivéjsich letech, tak znamena
soudasnd hypoteéni sazba narist mésiéni splatky u praimérné hypotéky zhruba o 6 tisic K&.2 Splatka hypotéky ve vysi
jednoho milionu korun s 30 letou splatnosti se sou¢asnymi tUrokovymi sazbami se pohybuje kolem 6 tisic K¢.

Tabulka €. 2: Mésicni splatka primérné hypotéky v zavislosti na délce splatnosti a tirokové sazbé

Priimérna velikost nové hypotéky v K¢: 3184970

Primérna Urokova sazba v %: 2,0 3,0 4,0 5,00 5,74 7,0
Mésicni splatka:

Splatnost hypotéky v letech: 15 20496 21995 23559 25187 26423 28627

20 16112 17664 19300 21019 22334 24693
25 13500 15103 16811 18619 20008 22511
30 11772 13428 15206 17098 18557 21190

Pramen: CBA
Pozn.: barevny sloupec odpovidd Grokové sazbé posledniho CBA Hypomonitoru, ostatni sazby jsou ilustraéni

Za cely rok 2022 se propadla aktivita na hypotecnim trhu o0 64 %

Za cely rok 2022 poskytly banky a stavebni spofitelny hypotecni tuvéry v objemu 197 mid. K¢, z toho Cisté nové
uvéry bez refinancovani €inily 162 mld. Ké. Mezirocné se jednalo o propad ve vysi 63,6 % v pripadé vSech hypoték,
a 57 % v pripadé skutecné nové poskytnutého objemu. Ackoli rok 2021 byl z pohledu aktivity na hypotecnim trhu
vyjimecny a meziro€ni propad v roce 2022 byl oéekdvatelny, aktivita na hypote¢nim trhu byla v lofiském roce témér

evvs

byla jesté relativné silnd a teprve druhé pololeti roku 2022 ukazalo, jak se citelné hypotecni trh ochladil.

1 Jedna se predevsim o dlouholeté Urokové swapy (interest rate swap, IRS), které odréazi cenu penéz v delsich splatnostech, napriklad 5 az 10 let.
2 Tabulka je k dispozici v souboru xls pfiloZeném na webovych strankach CBA Hypomonitoru
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Graf €. 2: Celorocni objem a pocet poskytnutych hypoték v letech 2020 az 2022
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CBA zvefejiiuje nové souhrnné statistiky za cely bankovni trh
Ceska bankovni asociace zvefejfiuje ve spolupraci s ¢lenskymi bankami nové souhrnné statistiky z trhu bydleni. Jde
predevsim o objemy a pocty nové poskytnutych a refinancovanych hypoték a pfislusSnou urokovou sazbu. Tyto
statistiky publikuje CBA v agregované podobé za cely bankovni sektor na pravidelné bazi vidy zhruba v poloviné
mésice. Setfeni se Gcastni viechny tuzemské banky a stavebni spofitelny poskytujici v CR hypotéky. Data jsou
dostupna od ledna roku 2020 v pfiloZeném souboru na strdnkdch www.cbaonline.cz, kde lze také pfislusné
statistiky najit zvlast pro banky a stavebni spofitelny. VySe uvedené hodnoty jsou pro sektor jako celek, které lze
v jednoducha grafické podobé sledovat také na strankach cbamonitor.cz.
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Metodika CBA Hypomonitoru

CBA Hypomonitor rozdéluje poskytnuté hypotecni Gvéry bank a stavebnich spofitelen doméacnostem do nékolika kategorii tak, aby byly
rozliSeny nové uvéry od refinancovanych ci internich refixaci. Nové Uvéry jsou pak vykazovany v kategoriich dle ucelu tvéru:

1. Nové uvéry
Jsou Uvéry, jejichz cely objem poprvé vstupuje do ekonomiky. Do této kategorie nepatti konsolidace uvért anebo refinancovani Gvérd. Déli
se do tfi kategorii:
Nakup nemovitosti
Vystavba nemovitosti — vcetné rekonstrukce nemovitosti
Ostatni nova ujednani — pouze nové Uvéry, které nijak nesouvisi s koupi nebo vystavbou nemovitosti, napt. tzv. americké
hypotéky, vyporadani SIM, zpétna Ghrada kupni ceny, vyporadani dédického podilu, vyporadani druzstevniho podilu, atp.

2. Refinancované uveéry z jiné financni instituce
Jsou Uvéry, které vznikly refinancovanim jednoho nebo vice Uvérl zjiné financni instituce nez té vykazujici. Bez ohledu na vysi
refinancované castky a bez ohledu na vysi pripadného navyseni se celkova vyse nové vzniklého Uvéru vykazuje do této kategorie.

3. Navysené anebo interné refinancované uvéry
Jsou uveéry, které jiz byly v predchozim vykazovaném obdobi soucasti portfolia vykazujiciho subjektu, a ve vykazovaném obdobi u nich doslo
k nékteré z nasledujicich zmén:
e  navysSeni sjednané castky
e doslo k takovym zméndam, Ze pGvodni Gvér byl v rdmci vykazujiciho subjektu refinancovan/preveden na novy uUvér. Jde tak o
skutecné novou smlouvu, nikoli napf. jen nové ujednani v rdmci refixace stavajici smlouvy. Proto je objem takovych tGvéru ve
statistice CBA nizsi oproti ,,ostatnim novym ujednanim* ve statistice Ceské narodni banky.

Data pro CBA Hypomonitor poskytuiji nasledujici banky a stavebni spofitelny: Air Bank, Banka Creditas, Ceska spofitelna, CSOB, CSOB
Stavebni sporitelna, Fio banka, Hypotecni banka, Komercni banka, mBank, Modra pyramida, MONETA Money Bank, MONETA Stavebni
sporitelna, Oberbank, Raiffeisen stavebni spofitelna, Raiffeisenbank, Stavebni spofitelna Ceské spotitelny, UniCredit Bank.

Dalsi informace
radi poskytneme:

Radek Sal$a

PR a komunikace CBA
radek.salsa@cbaonline.cz
tel: + 420 731 494 128
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