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CBA Hypomonitor: Hypoteéni trh se v listopadu udrzel na Fijnové Grovni,
urokova sazba klesla na 5,67 %.

Praha, 14. prosince 2023 — Banky a stavebni spofitelny poskytly v listopadu hypotecni uvéry za 16,2 mld. Kc.
Mezimésicné objem poskytnutych hypoték vesmés stagnoval, udrZel si tak silnéjsi aktivitu z fijna. Z mezirocniho
pohledu byl objem poskytnutych hypoték v listopadu obdobné jako predesly mésic vice nez dvojnasobny, coz
souvisi predevsim s nizkou srovnavaci zakladnou druhé poloviny lofiského roku, kdy hypoteéni trh zamrzl. Udaje

viak naznacuji, Ze aktivita na hypoteénim trhu ddle mirné oZiva. To souvisi s uvolnénim pravidel ze strany CNB,

vevs

evwvs

loriského roku. Uvedené informace plynou z tidajid CBA Hypomonitoru, ktery zachycuje data viech tuzemskych
bank a stavebnich spofitelen poskytujicich hypotecni tvéry.

Objem poskytnutych hypoték si v listopadu udrzel silnéjsi Fijnovou troven

Banky a stavebni sporitelny dle €BA Hypomonitoru poskytly domacnostem v listopadu leto$niho roku hypotéky
v objemu 16,2 mld. K¢é. Objem poskytnutych hypoték tak mezimésicné vesmés stagnoval a udrzel si relativné
silnéjSi aktivitu z pfedeslého mésice. Nepatrny mezimésicni rist o necelé 1 % pak znamend, Ze listopad byl
z pohledu poskytnutych hypoték doposud nejsilnéjsi mésic v letoSnim roce. Z meziro¢niho pohledu se projevuje vliv
nizsi srovnavaci zakladny, kdy se data srovndvaji s velmi slabou druhou polovinou minulého roku. Objem hypoték
z meziro¢niho pohledu tak vzrostl v listopadu o 121 %. | pfes opticky velmi silné meziro¢ni rlisty nicméné nadale
zUstava objem hypoték o 50 % nizsi nez v listopadu roku 2020 a ve srovnani s pfedpandemickymi roky 2017-2018
je letoSni objem niZsi o tfetinu.

,Objem nové poskytnutych hypotecnich uvéri je druhy mésic po sobé na letosSnich rekordnich hodnotdch a
zdroveti na vice neZ dvojndsobku v mezirocnim srovndni. Je tedy ziejmé, Ze to nejhorsi obdobi na hypotecnim trhu
za poslednich nékolik let jiZ mdme za sebou. Prispély k tomu zejména dva faktory — deaktivace ukazatele DSTI ze
zacdtku Cervence a také to, Ze nékteri lidé jiZz nechtéji cekat, zdali a pripadné o kolik klesnou urokové sazby hypoték
v pfistim roce,” uvedl Ondfej Suchman, manazer pro hypotéky v Komeréni bance.

Objem skutecné nové poskytnutych hypoték bez refinancovani v listopadu dosahl 13,4 mld. K¢ po fijnovych 13,2
mld. K¢. Jde tak o mezimési¢ni narlst o 1,3 %. Objem refinancovanych Gvérl (interné ¢i z jiné instituce) pak ¢inil 2,8
mlid. K¢ oproti 2,9 mld. KE o mésic dfive. Po€et nové poskytnutych hypoték dosahl v listopadu 4 166, coz
predstavuje 2% mezimésicni a 91% mezirocni nardst. Jde o nejvyssi hodnotu od cervna minulého roku. | pres
uvedené zlepseni se naddle jednd o nizké Cislo ve srovnani s rokem 2020, kdy se primérny mési¢ni pocet novych
hypoték pohyboval kolem 6,7 tisic a ve vyjimecné silném roce 2021 pak dosahoval 9,5 tisic.

,V letosnim roce pozorujeme zvyseny zdjem o nezajisténé uvéry od stavebnich sporitelen. Nemald cCdst je praveé
vyuZivdna i jako podpora pri koupi nebo vystavbé nemovitosti. At uz jako tvér na vylepSeni starsich nemovitosti,
nebo jako dalsi ¢dst na zaplaceni kupni ceny. To vse samoziejmé s ohledem na platnou regulaci na maximdini
LTV, “ dodal Michal Noha, feditel produktového managementu, Raiffeisen stavebni spofitelna.
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Tabulka €. 1: Shrnuti objemu poskytnutych hypoték a primérnych trokovych sazeb za listopad 2023

Objem Potet Sazba

(mld. K¢) (%)

Celkem 16,2 5253 5,67
Nové lvéry 13,4 4 166 5,67

z toho:

na koupi 10,9 3285 5,66

na vystavbu 1,7 594 5,64
ostatni 0,7 287 5,95
Refinancované z jiné instituce 2,4 909 5,64
Refinancované interné 0,4 178 5,66

Pramen: CBA Hypomonitor

Primérna hypotecni sazba v listopadu dale mirné poklesla

Urokova sazba u skuteéné nové poskytnutych hypoteénich Gvéra dale mirné poklesla z fijnovych 5,71 % na 5,67 %
umoznéno postupnym poklesem trznich Urokovych sazeb. | pfes uvedeny vyvoj vsak zlstavaji hypotecni sazby
z pohledu poslednich dvou dekadd nadprliimérné vysoké a na podobnych Urovnich jako v souc¢asnosti se nachazely
také v letech 2008 a 2009. Realizované urokové sazby na rozdil od cen nabidkovych reflektuji skute¢nou realnou
urokovou sazbu u podepsanych hypotecnich smluv. Nabidkové sazby se v priiméru udrzuji stale nad 6% hranici,
kde se pohybuji od poloviny loriského roku.

» Trhy se pfipravuji na sniZovdni sazeb centrdlnich bank v pristim roce. V poslednich tydnech se tato oc¢ekdvadni citelné
zintenzivnéla, coZ se projevilo i v rychlejsim poklesu trokovych sazeb delsich splatnosti, které jsou klicové i pro sazby
hypoték. To by mohlo predznamendvat rychlejsi pokles hypotecnich sazeb, neZ se predpoklddalo jesté pred
neddvnem. Nicméné optimismus je prozatim nutné brzdit, jelikoZ trhy jsou v soucasnosti velmi rozkolisané a situace
se miiZe opét necekané zménit,“ fika Jakub Seidler, hlavni ekonom Ceské bankovni asociace.

Graf ¢. 1: Prmérna hypotecni sazba — nové obchody
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Pramen: CNB, CBA Hypomonitor

Hypotecni sazby reaguji s mirnym zpoZzdénim predevsim na vyvoj trznich urokovych sazeb delSich splatnosti.
Promita se do nich Fada faktord — nejen oéekavany vyvoj zakladnich sazeb CNB, ale i vyhled na inflaci, ekonomicky
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vyvoj ¢ dynamika obdobnych Urokovych sazeb v zahraniéi. Zminéné trini Urokové sazby del3ich splatnosti’ jsou
v letosnim roce velmi rozkolisané a nékolikrat se jiz vystfidalo obdobi jejich ristu a poklesu. To potvrdil i vyvoj za
posledni mésic, kdy trzni sazby, vzhledem k silnéjSim ocekdvanim ohledné sniZzovani sazeb ze strany hlavnich
centralnich bank, vyraznéji poklesly. V pfipadé tuzemskych sazeb splatnosti od 3 do 10 let byl mezimési¢ni pokles o
vice nezZ pul procentniho bodu, a delsi sazby se tak dostaly na nejnizsi Uroven od bfezna minulého roku.

Primérna velikost hypotéky v listopadu nepatrné poklesla

Primérna vyse hypotéky v listopadu nepatrné poklesla z 3,23 na 3,21 mil. K¢, stale vsak jde o druhou nejvyssi
hodnotu v letoSnim roce a po Fijnu o nejvyssi hodnotu od bfezna minulého roku. Nejvyssi priimérna hypotéka byla
dosazZena v listopadu 2021 a ¢inila 3,46 mil. K¢, od té doby se postupné sniZzovala a své nejnizsi urovné dosahla
v lednu leto$niho roku ve vysi 2,83 mil. K¢.

Scénar vyvoje mésicni splatky pro rGzné délky splatnosti hypotéky udava tabulka ¢. 2. Z ni je patrné, Ze rist
hypotecnich sazeb o jeden procentni bod znamena pro prlimérnou velikost hypotéky zvyseni mésicni splatky o
zhruba 1,5 tisice K¢. Ve srovnani s 2% urokovou sazbou, ktera byla na trhu bézna v dfivéjsich letech, tak znamena
sou&asnd hypoteéni sazba nartist mésiéni splatky u primérné hypotéky zhruba o 6 tisic K&.2 Splatka hypotéky ve vysi
jednoho milionu korun s 30 letou splatnosti se sou¢asnymi Urokovymi sazbami se pohybuje kolem 6 tisic Kc.

Tabulka €. 2: Mésicni splatka primérné hypotéky v zavislosti na délce splatnosti a trokové sazbé

Priimérna velikost nové hypotéky v K¢: 3208 665

Primérna Urokova sazba v %: 2,0 3,0 4,0 5,00 5,67 7,0
Mésicni splatka:

Splatnost hypotéky v letech: 15 20648 22158 23734 25374 26513 28840

20 16232 17795 19444 21176 22387 24877
25 13600 15216 16 937 18758 20037 22678
30 11860 13528 15319 17 225 18569 21347

Pramen: CBA
Pozn.: barevny sloupec odpovidd Grokové sazbé posledniho CBA Hypomonitoru, ostatni sazby jsou ilustraéni

Za cely rok 2022 se propadla aktivita na hypotecnim trhu o0 64 %

Za cely rok 2022 poskytly banky a stavebni spofitelny hypotecni uvéry v objemu 197 mid. K¢, z toho Cisté nové
uvéry bez refinancovani Cinily 162 mid. K¢. Mezirocné se jednalo o propad ve vysi 63,6 % v pfipadé vSech hypoték,
a 57 % v pripadé skutecné nové poskytnutého objemu. Ackoli rok 2021 byl z pohledu aktivity na hypotecnim trhu
vyjimecny a meziro¢ni propad v roce 2022 byl ocekavatelny, aktivita na hypotecnim trhu byla v lofiském roce témér

evvs

byla jesté relativné silnd a teprve druhé pololeti roku 2022 ukazalo, jak se citelné hypotecni trh ochladil.

1 Jednad se predevsim o dlouholeté Grokové swapy (interest rate swap, IRS), které odrazi cenu penéz v delsich splatnostech, napfiklad 5 az 10 let.
2 Tabulka je k dispozici v souboru xls pfiloZeném na webovych strankach CBA Hypomonitoru
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Graf €. 2: Celorocni objem a pocet poskytnutych hypoték v letech 2020 az 2022
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CBA zverejiiuje nové souhrnné statistiky za cely bankovni trh
Ceska bankovni asociace zvefejiiuje ve spolupraci s ¢lenskymi bankami nové souhrnné statistiky z trhu bydleni. Jde
pfedev$im o objemy a pocty nové poskytnutych a refinancovanych hypoték a pfislusnou urokovou sazbu. Tyto
statistiky publikuje CBA v agregované podobé za cely bankovni sektor na pravidelné bazi vidy zhruba v poloviné
mésice. Setfeni se Ucastni viechny tuzemské banky a stavebni spofitelny poskytujici v CR hypotéky. Data jsou
dostupna od ledna roku 2020 v pfiloZeném souboru na strankdch www.cbaonline.cz, kde Ize také pfislusné
statistiky najit zvlast pro banky a stavebni spofitelny. VySe uvedené hodnoty jsou pro sektor jako celek, které lze
v jednoducha grafické podobé sledovat také na strankach cbamonitor.cz.
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Metodika CBA Hypomonitoru

CBA Hypomonitor rozdéluje poskytnuté hypotecni Gvéry bank a stavebnich spofitelen doméacnostem do nékolika kategorii tak, aby byly
rozliSeny nové uvéry od refinancovanych ci internich refixaci. Nové Uvéry jsou pak vykazovany v kategoriich dle ucelu tvéru:

1. Nové uvéry
Jsou uvéry, jejichz cely objem poprvé vstupuje do ekonomiky. Do této kategorie nepatti konsolidace uvért anebo refinancovani Gvérd. Déli
se do tfi kategorii:
Nakup nemovitosti
Vystavba nemovitosti — vcetné rekonstrukce nemovitosti
Ostatni nova ujednani — pouze nové Uvéry, které nijak nesouvisi s koupi nebo vystavbou nemovitosti, napf. tzv. americké
hypotéky, vyporadani SIM, zpétna Ghrada kupni ceny, vyporadani dédického podilu, vyporadani druzstevniho podilu, atp.

2. Refinancované uveéry z jiné financni instituce
Jsou uvéry, které vznikly refinancovanim jednoho nebo vice Uvérl zjiné financni instituce nez té vykazujici. Bez ohledu na vysi
refinancované castky a bez ohledu na vysi pripadného navyseni se celkova vyse nové vzniklého Uvéru vykazuje do této kategorie.

3. Navysené anebo interné refinancované tuvéry
Jsou uveéry, které jiz byly v predchozim vykazovaném obdobi soucasti portfolia vykazujiciho subjektu, a ve vykazovaném obdobi u nich doslo
k nékteré z nasledujicich zmén:
e  navysSeni sjednané castky
e doslo k takovym zménam, Ze puivodni Gvér byl v ramci vykazujiciho subjektu refinancovan/pfeveden na novy uvér. Jde tak o
skutecné novou smlouvu, nikoli napf. jen nové ujednani v rdmci refixace stavajici smlouvy. Proto je objem takovych tGvéru ve
statistice CBA nizsi oproti ,0statnim novym ujednanim* ve statistice Ceské narodni banky.

Data pro CBA Hypomonitor poskytuiji nasledujici banky a stavebni spofitelny: Air Bank, Banka Creditas, Ceska spofitelna, CSOB, CSOB
Stavebni sporitelna, Fio banka, Hypotecni banka, Komercni banka, mBank, Modra pyramida, MONETA Money Bank, MONETA Stavebni
sporitelna, Oberbank, Raiffeisen stavebni spofitelna, Raiffeisenbank, Stavebni spofitelna Ceské spotitelny, UniCredit Bank.

Dalsi informace
radi poskytneme:

Radek Sal$a

PR a komunikace CBA
radek.salsa@cbaonline.cz
tel: + 420 731 494 128
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