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CBA Hypomonitor: Banky loni poskytly hypotéky za 150 miliard. Urokova
sazba v prosinci klesla na 5,65 %.

Praha, 15. ledna 2024 - Za cely rok 2023 poskytly banky a stavebni spofitelny hypotecni tvéry v objemu 150
mld. K¢, z toho Cisté nové Gvéry bez refinancovani €inily 124 mld. K¢. Mezirocné se jedna o ctvrtinovy propad,
coz je vsak dano efektem vyssi srovndvaci zakladny z prvni poloviny roku 2022, kdy objemy hypoték byly nadale
vysoké. V prosinci minulého roku byly poskytnuty hypotecni tvéry presahujici 15 mld. K. Mezimési¢né objem
poskytnutych hypoték poklesl o 7 %, prosinec vSak byva z pohledu aktivity na hypotecnim trhu tradi¢né slabsi
meésic a pokud bychom tuto sezénnost zohlednili, hypotecni trh v prosinci vesmés stagnoval a udrzel si tak
silnéjsi aktivitu z poslednich tfi mésicli. Hypotecni trh tak pokracuje v mirném oZivani, coZ souvisi s uvolnénim
pravidel ze strany CNB, mirnym poklesem sazeb i odloZenou poptavkou. Urokové sazby v prosinci pokracovaly v
plynou z Gdaji CBA Hypomonitoru, ktery zachycuje data viech tuzemskych bank a stavebnich spofitelen
poskytujicich hypotecni Gvéry.

Objem poskytnutych hypoték si v prosinci udrzel pfiznivou Groven

Banky a stavebni sporitelny dle €BA Hypomonitoru poskytly domacnostem v prosinci letoéniho roku hypotéky
v objemu 15,1 mld. K¢é. Objem poskytnutych hypoték tak mezimésicné poklesl o 7 %. Prosinec vsak tradi¢né byva
z pohledu aktivity na hypote¢nim trhu slabsi a po sezénnim ocisténi by objem poskytnutych hypoték mezimési¢né
vesmeés stagnoval. Hypotecni trh si tak v prosinci udrzel pfiznivéjsi aktivitu predeslych tfi mésicl. Z meziro¢niho
pohledu se projevuje vliv nizsi srovnavaci zakladny, kdy se data srovnavaji s velmi slabou druhou polovinou roku
2022. Objem hypoték z meziro€¢niho pohledu tak v prosinci vzrostl o 93 %. | pres opticky velmi silné meziro¢ni
rlisty nicméné nadale zistava objem hypoték vice nez o 50 % nizsi nez v prosinci roku 2020.

,Rok 2024 bude o poklesu trokovych sazeb a oZivovdni trhu. Tento trend poklesu sazeb zapocal jiZ v zavéru roku
2023. Vyvoldvd jej postupny pokles ceny zdroju a samoziejmé zafunguje i trZni prostiedi. Ocekdavame, Ze dojde k
oZiveni refinancovdni hypoték, a to zejména u klientt s urokovou sazbou kolem 6 %, ktefi stdle mohou vyuZit
mimorddné spldtky zdarma. Pokles hypotecnich sazeb bude mit pravdépodobné pozitivni vliv i na realitni trh,
kdy omezend nabidka a zvysend poptdvka muZe plsobit na cenu nemovitosti,” uvedl Marek Richter, vedouci
hypotecnich sluZzeb Air Bank.

Objem skutecné nové poskytnutych hypoték bez refinancovani v prosinci 2023 dosahl 12,7 mid. K¢ po
listopadovych 13,4 mid. K¢. Jde tak o mezimési¢ni pokles o 5 %. Objem refinancovanych Uvérl (interné ¢i z jiné
instituce) pak cinil 2,4 mld. K¢ oproti 2,8 mld. K¢ o mésic dfive. Pocet nové poskytnutych hypoték dosahl v
prosinci 3 770, coZ pfedstavuje 10% mezimésicni pokles. Z meziro¢niho pohledu jde o nardst o 65 %. Primérny
mésicni pocet poskytnutych hypoték v poslednim ¢tvrtleti minulého roku se pohyboval kolem 4 tisic mésicné, coz

,Ceskd ndrodni banka v prosinci sdhla k dlouho ocekdvanému sniZeni své zdkladni trokové sazby. Mizeme
ocekdvat, Ze CNB bude letos ve sniovdni sazeb pokracovat a dolii v priibéhu roku v souvislosti s poklesem
trznich sazeb delsich splatnosti zamifi i sazby na hypotékdch, coZ se propise do zvysené poptdvky po tvérech na
bydleni,” dodal Petr Gapko, hlavni ekonom Moneta Money Bank.

je témér dvojnasobek oproti stejnému obdobi roku 2022, ale na druhou stranu polovina oproti konci roku 2020.
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Tabulka €. 1: Shrnuti objemu poskytnutych hypoték a primérnych Grokovych sazeb za prosinec 2023

Objem Podet Sazba

(mld. K¢) (%)

Celkem 15,1 4657 5,64
Nové uvéry 12,7 3770 5,65

z toho:

na koupi 10,4 2972 5,62

na vystavbu 1,6 503 5,60
ostatni 0,7 295 6,10
Refinancované z jiné instituce 2,0 723 5,60
Refinancované interné 0,4 164 5,63

Pramen: CBA Hypomonitor

Za cely rok 2023 se propadla aktivita na hypotecnim trhu o ¢tvrtinu

Za cely rok 2023 poskytly banky a stavebni spofitelny hypotecni tvéry v objemu 150 mld. K¢, z toho cisté nové
uvéry bez refinancovani Cinily 124 mid. Ké. Meziro¢né se jednalo o propad ve vysi 24 %. To je dano zejména
skutecnosti, Ze prvni polovina roku 2022 byla stale z pohledu poskytnutych hypoték silnd a na meziro¢ni srovnani
tak pUsobi vyssi srovndvaci zakladna z tohoto obdobi. Za prvni polovinu roku 2023 se tak poskytlo meziro¢né o 50
% méné hypoték, za druhou polovinu roku 2023 naopak pfes 50 % vice. Ve srovnani s predpandemickymi roky
2017-2019 byl objem poskytnutych hypoték v roce 2023 zhruba o tfetinu nizsi.

Graf €. 1: Celorocni objem a pocet poskytnutych hypoték v letech 2021 az 2023
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Pramen: CBA Hypomonitor
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»Z pohledu pidvodnich ocekdvdni na zacdtku roku 2023 byla realita nakonec relativné pfiznivd a objem
poskytnutych hypoték se dostal na horni hranici odhadd. To bylo patrné zptisobeno kombinaci faktort, od uvolnéni
pravidel v oblasti pfijmovych ukazatel( ze strany CNB, po mirny pokles cen nemovitosti ¢i mirny pokles sazeb.
V letosnim roce by mél hypotecni trh ddle oZivovat a za cely rok Ize oc¢ekdvat dvouciferny rist, stdle se vsak patrné
nedostane na trovné pfedpandemickych let,“ fika Jakub Seidler, hlavni ekonom Ceské bankovni asociace.

Primérna hypotecni sazba v prosinci dale mirné poklesla

Urokova sazba u skuteéné nové poskytnutych hypoteénich Gvérd dale mirné poklesla z listopadovych 5,67 % na
umoznéno postupnym poklesem trznich Urokovych sazeb. | pfes uvedeny vyvoj vsak zlstavaji hypotecni sazby
z pohledu poslednich dvou dekad nadpriimérné vysoké a na podobnych Urovnich jako v soucasnosti se nachazely
také v letech 2008 a 2009. Realizované urokové sazby na rozdil od cen nabidkovych reflektuji skute¢nou redlnou
urokovou sazbu u podepsanych hypotecnich smluv. Nabidkové sazby se také kosmeticky snizuji a dostdvaji se
pod Uroven 6% hranice, kde se pohybovaly od poloviny roku 2022.

Graf ¢. 2: Prmérna hypotecni sazba — nové obchody
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Pramen: CNB, CBA Hypomonitor

Hypotecni sazby reaguji s mirnym zpozdénim predevsim na vyvoj trznich Urokovych sazeb delSich splatnosti.
Promita se do nich fada faktor(i — nejen ocekavany vyvoj zakladnich sazeb CNB, ale i vyhled na inflaci, ekonomicky
vyvoj ¢ dynamika obdobnych Urokovych sazeb v zahraniéi. Zminéné trini Urokové sazby del3ich splatnosti? jsou
v letoSnim roce velmi rozkolisané a nékolikrat se jiz vystfidalo obdobi jejich ristu a poklesu. To potvrdil i vyvoj za
posledni mésic, kdy trzni sazby, vzhledem k silnéjSim ocekdvanim ohledné sniZovani sazeb ze strany hlavnich
centralnich bank, vyraznéji poklesly. To se preliva ve spojeni s oéekdvanym poklesem sazeb ze strany CNB i do

tuzemskych sazeb delSich splatnosti, jejichz priimérné prosincové hodnoty se dostaly na nejnizsi troven od
konce roku 2021.

1 Jedna se predevsim o dlouholeté Urokové swapy (interest rate swap, IRS), které odrézi cenu penéz v delsich splatnostech, napfiklad 5 az 10 let.
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Primérna velikost hypotéky v prosinci vzrostla

Primérna vyse hypotéky v prosinci vzrostla z 3,21 na 3,37 mil. K¢, coZ predstavuje ndvrat na Urovné ze zacatku
roku 2022. Nejvyssi pramérna hypotéka byla dosazena v listopadu 2021 a Cinila 3,46 mil. K¢, poté se postupné
snizovala a své nejnizsi urovné dosahla v lednu 2023 ve vysi 2,83 mil. K¢.

Scénare vyvoje mésicni splatky pro rGzné délky splatnosti hypotéky udava tabulka ¢. 2. Z ni je patrné, Ze rlst
hypotecnich sazeb o jeden procentni bod znamena pro prlimérnou velikost hypotéky zvyseni mésicni splatky o
zhruba 1,5 tisice K¢. Ve srovnani s 2% urokovou sazbou, kterd byla na trhu bézna v dfivéjsich letech, tak znamena
sou&asnd hypoteéni sazba narlst mésiéni splatky u priimérné hypotéky zhruba o 6 tisic K&.2 Splatka hypotéky ve
vysi jednoho milionu korun s 30letou splatnosti se sou¢asnymi Urokovymi sazbami se pohybuje kolem 6 tisic K¢.

Tabulka €. 2: Mésicni splatka primérné hypotéky v zavislosti na délce splatnosti a trokové sazbé

Priimérna velikost nové hypotéky v K¢: 3368 225

Primérnd urokova sazba v %: 2,0 3,0 4,0 5,00 5,65 7,0
Mésicni splatka:

Splatnost hypotéky v letech: 15 21675 23260 24914 26636 27782 30275

20 17039 18680 20411 22229 23448 26114
25 14276 15973 17779 19690 20978 23806
30 12450 14201 16080 18081 19433 22409

Pramen: CBA
Pozn.: barevny sloupec odpovida Grokové sazbé posledniho CBA Hypomonitoru, ostatni sazby jsou ilustraéni

CBA zvefejiiuje nové souhrnné statistiky za cely bankovni trh

Ceska bankovni asociace zverejfiuje ve spolupréci s €lenskymi bankami nové souhrnné statistiky z trhu bydleni. Jde
pfedev$im o objemy a pocty nové poskytnutych a refinancovanych hypoték a pfislusnou urokovou sazbu. Tyto
statistiky publikuje CBA v agregované podobé za cely bankovni sektor na pravidelné bazi vidy zhruba v poloviné
mésice. Setfeni se Gcastni viechny tuzemské banky a stavebni spofitelny poskytujici v CR hypotéky. Data jsou
dostupnd od ledna roku 2020 v pfilozeném souboru na strankdch www.cbaonline.cz, kde lze také pfislusné
statistiky najit zvlast pro banky a stavebni spofitelny. VySe uvedené hodnoty jsou pro sektor jako celek, které lze
v jednoducha grafické podobé sledovat také na strankach cbamonitor.cz.

2 Tabulka je k dispozici v souboru xls pfiloZeném na webovych strankach CBA Hypomonitoru
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Metodika CBA Hypomonitoru

CBA Hypomonitor rozdéluje poskytnuté hypoteéni Gvéry bank a stavebnich spofitelen domacnostem do nékolika kategorii tak, aby byly
rozliseny nové Uvéry od refinancovanych ¢i internich refixaci. Nové Uvéry jsou pak vykazovany v kategoriich dle Gcelu Gvéru:

1. Nové uvéry
Jsou Gvéry, jejichz cely objem poprvé vstupuje do ekonomiky. Do této kategorie nepatfi konsolidace Uvér( anebo refinancovani tvért. Déli
se do tri kategorii:
Nakup nemovitosti
Vystavba nemovitosti — véetné rekonstrukce nemovitosti
Ostatni nova ujednani — pouze nové uvéry, které nijak nesouvisi s koupi nebo vystavbou nemovitosti, napr. tzv. americké
hypotéky, vyporadani SIM, zpétna uhrada kupni ceny, vyporadani dédického podilu, vyporadani druzstevniho podilu, atp.

2. Refinancované uvéry z jiné financni instituce
Jsou uveéry, které vznikly refinancovanim jednoho nebo vice Uvérl zjiné financni instituce nez té vykazujici. Bez ohledu na vysi
refinancované c¢astky a bez ohledu na vysi pfipadného navyseni se celkova vyse nové vzniklého Uvéru vykazuje do této kategorie.

3. Navysené anebo interné refinancované uvéry
Jsou uvéry, které jiz byly v predchozim vykazovaném obdobi soucasti portfolia vykazujiciho subjektu, a ve vykazovaném obdobi u nich doslo
k nékteré z nasledujicich zmén:
e navyseni sjednané castky
e doslo k takovym zménam, ze plGvodni Gvér byl v ramci vykazujiciho subjektu refinancovan/preveden na novy uvér. Jde tak o
skutecné novou smlouvu, nikoli napt. jen nové ujednani v ramci refixace stavajici smlouvy. Proto je objem takovych tvéru ve
statistice CBA niz$i oproti ,,ostatnim novym ujednanim“ ve statistice Ceské narodni banky.

Data pro CBA Hypomonitor poskytuiji nasledujici banky a stavebni spofitelny: Air Bank, Banka Creditas, Ceska spofitelna, CSOB, CSOB
Stavebni spofitelna, Fio banka, Hypote¢ni banka, Komeréni banka, mBank, Modra pyramida, MONETA Money Bank, MONETA Stavebni
sporitelna, Oberbank, Raiffeisen stavebni spofitelna, Raiffeisenbank, Stavebni spotitelna Ceské spofitelny, UniCredit Bank.

0 Ceské bankovni asociaci

Ceska bankovni asociace (CBA) je dobrovolné sdruzeni 33 bank, které v CR pusobi
a reprezentuje tak 99 % trhu. Jiz 30 let podporuje nejen rozvoj bankovniho sektoru,
ale i celé ekonomiky a v8eobecné finanéni gramotnosti. CBA je &lenem Evropské radek.salsa@chaonline.cz
bankovni federace (EBF).

Dotazy posilejte na

Vice informaci na www.cbaonline.cz.
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