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CNB dnes rozhodla o zmirnéni pravidel pro poskytovdni hypoték, kterd jsou v platnosti od dubna
minulého roku. Uvolnéni se tykd ukazatele DSTI, tj. limitu na maximdlni vysi mésicni spldatky tvéru vaci
Eistym mésicénim pFijmim dluZnika. Tento parametr CNB dnes zcela zrusila, doposud nemohl pfekroc&it
45 % a u dluznikG mladsich 36 let 50 %. Zbyvajici parametry (DTl a LTV) ztstdvaji nezménény. Divodem
krokli CNB je vyrazny propad hypotecnich uvéri v poslednim roce a skutecnost, Ze dostatecné
omezujicim faktorem je v soucasnosti vysokd trokovd sazba. CNB také mirné sniZila proticyklickou
kapitdlovou rezervu. Zmirnéni plati od 1. Cervence. Aktivitu na hypotecnim trhu uvedend zména navys(
patrné jen omezené, hlavni prekdzkou stdle zustdva velikost hypotecnich sazeb, které prozatim vesmeés
stagnuji pobliz 6% hranice.

Ostatni parametry zUstavaji nezménény: Parametr DTl (debt-to-income) zlstava na hodnoté 8,5, tzn. Ze
celkova vyse uvérd (dluhu) ZadatelG by nemél prekrocit 8,5nasobek jejich Cistého rocniho pfijmu (pro
mladsi Zadatele ve vy3i 9,5). Pred prichodem pandemie CNB doporucovala neprekracovat DTl ve vy&i 9,
nicméné hodnotu nad 8 obecné povazuje za rizikovou. Parametr LTV (loan-to-value), pomér velikosti
uvéru v0c¢i hodnoté zastavené nemovitosti zlstdvd na 80 %, kde byl formou doporuceni i pred
pfichodem pandemie. Pro mladsi Zadatele 36 let ¢ini 90 %.

Jak ukazuje tabulka nize, DSTI parametr byl z pohledu potrebné vyse prijmd velmi restriktivni oproti
ukazateli DTI, ktery by byl prepocteny na mésiéni pfijmy. Napfiklad pofizeni 7 mil. nemovitosti se
soucasnou urokovou sazbou 5,89 % vyZadovalo Cisty mésicni pfijem Zadatell o Uvér ve vysi 74 tis. KC
mésicné. CNB zirover viak nechtéla limit navysit, aby tim trhu nevyslala signél, Ze vy3si DSTI je
bezrizikové, a nechava tak maximalni DSTI radéji na posouzeni samotnych bank. Ty musi vyhodnotit,
zda je uvedena vyse mésicni splatky hypotéky vici pfijmam Zadatele rizikova ¢i nikoli. Dnedni zruSeni
limitu DSTI tak pomuZe spiSe specifické askupiné zidjemcl o hypotéky, které oficidlni platnost limitu
DSTI neumoZiiovala si hypotéku poridit, ale banka po individualnim posouzeni vyhodnoti, Ze je pro néj
hypotéka s témito parametry zvladnutelnd (naptiklad OSVC vyuZivajici 60% nakladovy paudal, jeho?
realné naklady jsou nizsi). Zrusenf limitd DSTI tak patrné v priStich mésicich pfinese urcité zvyseni
hypotec¢ni aktivity, na druhou stranu hlavni omezujici faktor zlstavaji vysoké Urokové sazby, které
stagnuji pobliz 6 % hranice. Nelze tak o¢ekavat, Ze by se hypoteéni trh vyraznéji v druhé poloviné roku
zotavil.

Vice informaci Ize nalézt na webu CNB


https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-ponechala-zavazne-limity-pro-hypotecni-uvery-s-vyjimkou-DSTI-a-snizila-proticyklickou-kapitalovou-rezervu-na225/
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UVEROVE LIMITY ENB

Hypoteéni sazbha (%): 5.89
Splatnost hypotéky (roky): 30
Cena bytu: 3 000 000 5000000 7 000 000 10 000 000
Vlastni zdroje (20 %): 600 000 1 000 000 1400 000 2 000 000
Vlastni zdroje (10 %): 300 000 500 000 700 000 1 000 000
Hypotéka (LTV 80): 2400 000 4000 000 5 600 000 8 000 000
Hypotéka (LTV 90): 2 700 000 4 500 000 6 300 000 9 000 000
Maésicni splatka (LTV 80): 14 220 23700 33180 47 400
Mésiéni splatka (LTV 90): 15997 26 662 37 327 53325
LTV 80:
8.5 DTI (prepocet na mésicni Eisty prijem) 23529 39216 54902 78 431
45% DSTI 31 600 52 666 73733 105333
<36 9.5 DTl (pfepoéet na mésiéni Eisty pFijem) 21053 35088 49123 70175
<36 50 DSTI 28 440 47 400 66 360 94 799
LTV 90:
<36 9.5 DTI (pfepoéet na mésiéni &isty pfijem) 23 684 39474 55263 78947
<36 50% DSTI 31995 53325 74 655 106 649

Pozn.: modra barva je varianta vypoctd pro LTV 90 % pro mladsi Zadatele
Pramen: CBA



