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Hypotéku planuje pétina populace. Zajem o pujcky na bydleni meziro¢né
vzrostl o tretinu. Zivotni naklady a vysoké ceny nemovitosti Cechiim
komplikuji situaci

Praha, 19. dubna 2023 — Pétina Cechii v pFistich nékolika letech planuje sjednani hypotéky.
Meziro¢né je to o tretinu vic. Polovina ale musela své plany kvuli vy§Sim Zivotnim nakladim a
inflaci odlozit. Vice nez kdy jindy se zaméruji na vySi mési€ni splatky a uroky, zatimco v minulosti
rozhodovalo doporuéeni bankovniho poradce nebo rodiny. Kazdy tieti Cech navic oéekava, ze
ceny nemovitosti v nasledujicich letech jesté porostou. Vyplynulo to ze spoleéného dubnového
prazkumu Ceské bankovni asociace a vyzkumné agentury Ipsos.

Hypotecni trh oziva, rostouci zivotni naklady komplikuji lidem situaci

TéméF dveé tretiny Cechd bydli ve vlastnim — 37 % ma dim, 28 % byt. Kazdy tfeti Zije v pronajmu. Ti, ktefi
nemovitost vlastni, si ji nejcastéji poridili na hypotéku (32 %), kazdy &tvrty pak z vlastnich uspor.
Pé&tina Cechti potizeni bydleni na hypotéku planuje. Kazdy druhy z nich pfitom musel v posledni dobé&
své plany ohledné puj¢ky na nemovitost pfehodnotit. PfedevSim kvuli rostoucim zivotnim nakladim (54
%) nebo proto, Ze Cekaji na vyhodnéjSi ceny nemovitosti (35 %) &i na vyhodnéjsi podminky hypoték (31
%). Posledni gisla CBA Hypomonitoru naznaéuiji, ze trh zagina ozivat.

~Hypotecni trh je od poloviny minulého roku ve vyraznéem utlumu a pocet sjednanych hypoték se dostal na
nejniz§i hodnotu za posledni dvé dekady. Polovina domacnosti planujicich hypotéku své rozhodnuti
odloZila nejéastéji kvili rostoucim Zivotnim nakladim nebo proto, Ze Cekaji na vyhodnéjsi podminky jak
cen nemovitosti, tak urokovych sazeb. Priznivéjsi bfeznova Cisla na hypotec¢nim trhu sice naznacuji, Ze
hypoteéni aktivita mirné rozmrza, stale byl viak letoSni bfeznovy objem poskytnutych hypoték nejnizsi od
roku 2014, “fika Jakub Seidler, hlavni ekonom Ceské bankovni asociace.
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Maji  Planuji Zatimco jesté prfed dvéma lety bylo pfi vybéru hypotéky
[ petke fvpota nejdllezit&jsi doporuceni finantniho poradce, dnes se jim
1% 6%  Vicnez 6 miliona Ké Cesi prilis nefidi. Nejdulezitéjsi je pro né urokova sazba (46

S 5o saemionike %), RPSN (33 %) a vySe mésicni splatky (31 %).
2 2% 5%  4az5miioni K& ~Je to vcelku logické. Rostouci zivotni naklady a vySSi
0 6% 15% sazamiongke urokové sazby ukrajuji z rodinného rozpoctu vyznamnou
2| Cast. Kazdé procento uroku je na vysi splatky znat. Proto
3 25% 20%  2az3miliony K& davaji Cesi jednoznacné pfednost niz§im splatkam pred
35%  22%  1ar2mionyKe doporuéenim finan¢nich poradcu,” uvadi Michal Straka,

..... specialista na finanéni trh agentury Ipsos.
21% 9% 500 tisic az 1 milion K&

EE[D 5% 6% Do 500 tisic K&

1% Nevim 13 % Nevim

Nejéastéji Cesi planuji éerpat hypotéku do 3 milion
korun. Vice nez polovina z téch, kteri hypotéku planuji,
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dofinancuje koupi nemovitosti ¢astkou do 600 tisic korun, coz je dvojnasobek toho, co nejcastéji vydavali

ti, ktefi jiz hypotéku maji.Kazdy desaty pak dofinancuje zhruba 800 000 — 1 000 000 korun. Na
dofinancovani pouziji CeS$i, ktefi planuji hypotéku, predevsim své Uspory (44 %), pétina bude
spolufinancovat hypotéku s partnerem nebo partnerkou, 19 % vyuzije Uspory ze stavebniho spofeni a 17
% si chybéjici penize pUjci od rodiny.

Splatka hypotéky ukroji i polovinu pfijmi domacnosti

Hypotéka prfedstavuje znanou zatéz rodinného
rozpoCtu. Ti, ktefi hypotéku jiz splaci, na ni odvadi Na spla’tku hypotéky odvadi / plénuji
nejCastéji mezi 20 — 24 % z Cistého mésicniho pfFijmu T Stiii e S
domacnosti. Pro kazdou tfeti domacnost splatka odvadét z Cistého mésicniho prijmu
predstavuje vice nez 30 % pfijmu. Pro porovnani, ti, co |16 eligt= e qler11k

hypotéku teprve planuji, oekavaji, Ze na splatce vydaji
nejcastéji vice nez 40 % Cistych pfijmd domacnosti.
,Obezietné Gvérovani je pro tuzemské banky klicové, 1 e U
také proto je kvalita avérového portfolia tuzemskych
bank jedna z nejlepSich v Evropé. Ackoli pro 30 %
domécnosti pfedstavuje splatka hypotéky vice nez 15— 19 %
tretinu  jejich  Cistych mésicnich  prijma,  podil 5024 %
nesplacenych, tzv. nevykonnych, hypotecnich uvéru se
nachazi stale pobliz historicky nejniz§ich hodnot, a to

25429 %

pod 0,6 %, “ vysvétluje Jakub Seidler. 30 89%
Vice nez 40 %

Refixace muize splatku zvednout o nékolik tisic korun

Takika pétina lidi refixovala svoji hypotéku v minulém roce. S novymi podminkami fixace se vyrovnava
stejné dobfe jako pfedtim asi 70 % z nich. Dal§i zhruba tfetinu Cech(i s hypotékou &eka refixace
v nasledujicich dvou letech. Polovina z nich se pfitom domniva, Ze budou muset omezit zakladni vydaje,
aby mohli splacet novou vysi hypotéky. Nejcastéji oCekavaji, Ze nova vyse urokové sazby bude 4 nebo 5
%.

LACKkoliv hypoteCni sazby klesaji jiz tfeti mésic v fadé, jde stale o mirny pokles a névrat na uroveri roku
2021, kdy se sazby hypoték pohybovaly kolem 2 %, lze v nasledujicich letech olekavat jen stézi. Trh
v soucasnosti prfedpoklada, Ze pétileta urokova sazba, od které se do velké miry odviji sazby u hypoték,
se béhem dvou let snizi o zhruba jeden procentni bod. Rust ¢i pokles hypotecnich sazeb o jeden procentni
bod pritom znamena pro pramérnou 3milionovou hypotéku zvyseni ¢i snizeni mésiéni splatky zhruba o
1,5 az 2 tisice K¢,“ doplnil Jakub Seidler.
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Ceny byt a domu postupné klesaji, 40 % Cecht véfi v jejich dalsi rast

Podle dat z katastru nemovitosti zpracovanych pro CBA spole¢nosti Dataligence ceny bytd i domu
postupné klesaji, v nékterych regionech tento pokles &inil v bfeznu ve srovnani s vrcholem z poloviny
loriského roku az vice nez dvacet procent. Realny pokles cen ale Cesi nevnimaiji. Témér 40 % se domniva,
ze ceny nemovitosti v nasledujicich letech jesté porostou. Zhruba C&tvrtina je pfesvédCena o opacném
trendu, ze ceny nemovitosti budou klesat. ,TFi pétiny Cechti souhlasi s tim, Ze kvili zdraZeni cen
nemovitosti si nemohou dovolit koupi vliastniho bydleni. Vic neZ polovina téch, co hypotéku planuji, budou
muset kvudli zdrazovani pfehodnotit vybér nemovitosti.“ uzaviel Michal Straka.
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